Najomna zmluva ¢. NBP761/2018/1

(d’alej len ,,Zmluva®™)
uzatvorend v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov medzi:

ClL 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Obchodny nazov: Obec Batorove Kosihy
So sidlom: Batorove Kosihy 873

946 34 Batorove Kosihy
Zastupena: Mgr. Roland Labancz - starosta obce
Tel&.x 0905 625600, 035/ 76 11 722,
ICO: 00306 711
DIC: 2021046731

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo uctu IBAN:  SK80 5600 0000 0038 0451 8001

Najomca:
Obchodny nazov: Sukromna stredna odborna $kola obchodu a sluzieb
s vyucovacim jazykom mad’arskym
- Magan Kereskedelmi és Szolgaltatéipari Szakkozépiskola

So sidlom: Batorove Kosihy 35

Odlucené prac.: 946 34 Batorove Kosihy
Zastupena: Ing. Janos Cservenka, zriad' ovatel
ICO: 42428289

Cl.2
Predmet a icel najmu

(1) Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucej sa v kat. uz. obce Batorove Kosihy a
v katastri nehnutel'nosti vedenej na LV ¢. 2040 ako budova Domu sluzieb s.¢. 761 na parcelach
¢. 571/8 a 569/3. Prenajimatel’ nadobudol vlastnicke pravo k budove Domu sluzieb na zéklade
stavebné povolenia vydaného MNV - HSO, oddelenim vystavby a MH vo Vojniciach pod ¢.
475/86 dna 17.12.1986 a kolauda¢ného rozhodnutia vydaného pod ¢&.j. Vyst. 398/89 dia
02.10.1989.

(2) Predmetom najmu su nasledovné nebytoveé priestory:

Nebytové priestory na poschodi Podlahové plocha v m*
Miestnost’ pre Ucely cviénej kuchyne - poschodie miestnost’ ¢. 3 5523 m’
Satiia - poschodie miestnost’ ¢. 4 8,55 m*
Ucebnia - poschodie miestnost’ €. 5 21,00 m?
Sklad - poschodie miestnost’ ¢. 7 4,05 m?
Sklad - poschodie miestnost’ ¢. 8 4,05 m*
Socidlna miestnost’ - poschodie miestnost’ ¢. 5 7,56 m®
Spolu poschodie: 100,44 m*

(3) Ngjomca je opravneny uzivat aj spolo¢né priestory budovy a suvisiace plochy v svislosti so
svojou ¢innostoou, t.j. predovsetkym socialne zariadenia, chodby a spoloény dvor.
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(4) Najomca bude prenajaté nebytové priestory uvedené v odseku 2 tohto ¢lanku uzivat’ na ucel
v stvislosti s vyucovacim procesom — praktické vyucovanie, na ktoré boli stavebne urcené.

(5) Ngjomca sa zavizuje uzivat predmet najmu vyluéne na ucel uvedeny v bode 4 tohto ¢lanku
a dohodnuty vtejto zmluve avsulade splatnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju
k predmetu najmu. Nijomca nema bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela
pravo na zmenu Ucelu vyuzitia predmetu ndjmu.

CL3
Doba nijmu

Néjom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurdita od 15.9.2018 resp. odo dna
protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu.

Cl. 4
Najomné

(1) Prenajimatel’ s nagjomcom sa dohodli na vySke ndjomného 15,- €/m* rotne za vietky prenajaté
plochy, ¢o predstavuje celkom: 1506,60 EUR/rok (slovom: fisicpditstoSest Eur a Sestdesiat
centov).

(2) Ngjomca bude ndjomné za prendjom nebytovych priestorov uhradzat’ prenajimatelovi
v rovnakych splatkach vzdy do 15. dna bezného mesiaca vo vySke 125,55 EUR (slovom:
stodvadsatpdt’ Eur a pdtdesiatpdt’ centov). Toto najomné najomca zaplati od ucinnosti tejto
Zmluvy.,

(3) Njomné bude najomca uhradzat’ prevodnym prikazom na et prenajimatel'a uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy, pripadne na iny vopred dohodnuty G¢et prenajimatela. Prenajimatel’ je povinny
minimalne 30 dni pred uplynutim doby splatnosti ndjomného pisomne oznamit' ndjomcovi
pripadnt zmenu bankového ustavu a zmenu ¢isla uctu.

(4) Zmluvné strany sa dohodli, ze ak sa nijomca dostane do omeskania s hradenim ndjomného,
uhradi za kazdy deft omeskania zmluvnu pokutu vo vyske 0.05 % z vysky dlZzného najomného.

CL5
Niklady na prevadzku

(1) Najomca okrem najomného hradi zalohové platby za energie a sluzby nasledovne:

a) Plyn — kurenie a dodavka teplej vody .....ccoovviiiiiniiiiiii 65.00 €/mesiac
b) Elekitichka SRETOIA ..ovsmmvsserssnsssissmsssrsoramensssnsnsasssmmsnnon snassssasainaisss sbani s imngss 59.45 €/mesiac
L 10,00 €/mesiac
Niklady na prevadzku spolu: 134,45 €/mesiac

(2) Naklady na vysSie uvedené energie a sluzby spojené suZivanim nebytovych priestorov sa
najomeca zavizuje hradit podla skutocnej spotreby (meratelné médid), alebo podla podielu
podlahovej plochy, ktori ma v ndjme, ku celkovej podlahovej ploche budovy (nemeratel'né
média).
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(3) Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vysku mesaénych preddavkov za energie a poskytované
sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov v pripade, ze ddjde k zmene podmienok pre
tvorbu nékladov a to od prvého dna mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti, ktord zaklada pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

(4) Najomca bude zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov uhradzat
mesaéne vo vySke 134,45 € (slovom: stotridsarStyri Eur a Styridsatpdt’ centov). Ndjomea sa
zavizuje prenajimatel'ovi uhradit’ uvedené zalohy za sluzby vzdy do 15. diia bezného mesiaca
spolu s ndjomnym.

(5) Reélne vycislenie skuto¢nych nakladov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov za
predchadzajuci rok zabezpe¢i prenajimatel’ formou vyuétovania a najneskér do 30.06.
nasledujuceho roka pisomne oboznami najomcu o stave jeho preplatkov resp. nedoplatkov za
energie a sluzby spojené suzivanim nebytovych priestorov a o spdsobe ich vzdjomného
vysporiadania.

CLé6
Prava a povinnosti aicastnikov

(1) Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v uzivaniaschopnom stave.
Ucastnici vyhotovia o prevzati predmetu ngjmu do uzivania ndjjomcom pisomny protokol.

(2) Najomca je povinny uzivat predmet najmu tak, aby nedochadzalo ku skodam.
(3) Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet najmu v uzivaniaschopnom stave.

(4) Drobné opravy, bezna Gdrzbu a servisnua ¢innost’ si zabezpe¢i Ndjomca na vlastné naklady.

(5) Vicsie opravy zabezpecuje prenajimatel’, a to na vlastné naklady. Pokial’ potreba vi&sich oprav
bola vyvoland nijomcom, zabezpeéi ich vykonavanie prenajimatel’ na néklady najomcu, ktoré
mu bude refakturovaneé.

(6) Najomea je povinny oznamit’ prenajimatel’'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel’. Zaroven sa Ndjomca zavédzuje spolupracovat s poverenym pracovnikom
Prenajimatela pri nahlasovani oprav, spolupdsobit pri ich odstraniovani a umoznit ich
vykonanie. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za Skody tym spOsobené a nema
naroky, ktoré by mu inak prindlezali pre nemoZnost’ alebo obmedzenti moznost uzivat predmet
najmu pre vady, ktoré podstatne alebo dlhsi ¢as zhorSuju uzivanie predmetu najmu.

(7) Najomcea je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav a
udrzby predmetu najmu.

(8) Ak n4jomca vynalozil na predmet najmu naklady pri vécsej oprave alebo udrzbe, ktoré je
povinny vykonat prenajimatel’, ma narok na nahradu tychto nakladov, ak oprava bola vykonana s
pisomnym suhlasom prenajimatel’a, pricom boli dodrzané podmienky uvedené v zakone ¢.
50/1976 Zb. a v zakone ¢. 343/2015 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

(9) Ak zdovodu vad, oprav alebo porich neméze najomca predmet nagjmu riadne uzivat, ma
najomca narok na primeranu zl'avu z najomného.



(10) Pravo na poskytnutie zl'avy z ngjomného musi byt' uplatnené u prenajimatel'a bez zbyto¢ného
odkladu.

(11) Stavebné tpravy, Gpravy rozvodov elektriny, zmeny a Upravy na predmete najmu, alebo
ktorejkol'vek jeho &asti mdze ndjomca vykonavat len po predchadzajiicom pisomnom suhlase
prenajimatela.

(12) Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny vykondvat potrebni technicku kontrolu
predmetu njmu po dohode s ndgjomcom a v sprievode ngjomcom poverene; osoby.

(13) Po skonceni najmu vrati najomca predmet ndjmu prenajimatelovi pisomnym protokolom
v stave, zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu.

(14) Prenajimatel’ sthlasi s primeranym oznagenim prevadzky najomcu pred vstupom do
prenajatych priestorov, ktoré propaguje najomca.

(15) Ndjomca je povinny bezodkladne upovedomit prenajimatela pri zmene svojej pravnej
subjektivity, adresy, pripadne d'aldich zmien, ktoré maju vplyv na st¢innost’ medzi ucastnikmi
Zmluvy.

(16) Najomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajuce zo vieobecne platnych a svojich
internych predpisov, predpisov o ochrane zdravia pri praci. bezpeénosti pri praci, ochrany
majetku a poZziarnej ochrany. Akéakol'vek $koda. ktora vznikne v prenajatom priestore a bude
sposobena najomcom alebo osobami, ktoré maju vztah kngjomcovi, bude ndjomcom
odstranena. V opatnom pripade sa ndjomca zavizuje uhradit’ vzniknutd §kodu, nasledky skody a
naklady na odstranenie $kody v plnej vyske prenajimatelovi bezodkladne po vyzve
prenajimatela.

(17) Poistenie vnutorného vybavenia v rozsahu svojho majetku si zabezpeci ndjomcea sam.

(18) Prenajimatel’ je opravneny postupit’ na tretiu osobu akékol'vek pravo (pohladavku) voci
najomcovi. vyplyvajuce z tejto Zmluvy.

(19) Najomea sa zavizuje za svojej pritomnosti prenajimatel’'ovi (jeho splnomocnenému zéastupcovi)
po prechadzajiicom pisomnom upozorneni a uvedeni presného terminu na jeho poZiadanie
umoznit vstup do prenajatych priestorov za icelom preverenia dodrzania zmluvnych podmienok.

(20) Najomeca zodpoveda za dodrziavanie vyhlagky 605/2007 Z.z. o vykonavani kontroly
protipoziarnej bezpetnosti elektrického zariadenia v zneni neskorsich predpisov na tych

elektrickych zariadeniach, ktorych je vlastnikom.

(21) N&jomea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast do podndjmu alebo do
uzivania z akéhokol'vek titulu a akymkol'vek spdsobom.

(22) Néjomca sa zavizuje, e bude dodrziavat’ v Predmete najmu poriadok.



CL7
Skoncenie najmu

(1) Najom mdZe skon¢it’ dohodou ti¢astnikov.

(2) Najom zanika:
a) zanikom predmetu ndjmu
b) zanikom najomcu

(4) Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat zmluvu, ak:
a) nadjomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou
b) najomea viac ako 30 dni me3ka s uhradou najomného
¢) najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane hrubo porusuje pokoj, alebo poriadok
d) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho gast’ do podnajmu bez sithlasu prenajimatela,
e) bez udania dovodu

(5) Najomea mdze pisomne vypovedat zmluvu, ak:
a) prenajimatel’ opakovane hrubo porusuje svoje povinnosti podl'a zmluvy
b) predmet néjmu sa stane bez zavinenia najomeu nespdsobilym na dohovorené uzivanie
¢) bez udania dovodu

(6) Vypovedna lehota je 3 mesiace. Pocita sa od prvého diia mesiaca nesledujuceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CL8
Dorucovanie

(1) Vypoved Zmluvy, dodatky k Zmluve, faktury, vyudtovanie budi vyhotovené pisomne a
dorutené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané postou. Vypoved’ Zmluvy dorucuju
zmluvné strany formou doporucenej zasielky.

(2) Vietky pisomnosti sa povazuji za dorucené aj v pripade neprevzatia zéasielky odoslane;
postou zmluvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmluvnej strany alebo na
adresu uvedent v zéhlavi Zmluvy. Za den dorucenia sa povazuje 13-ty den po odoslani
pisomnosti zmluvnou stranou.

CL9
Zaverecné ustanovenia

(1) Tato Zmluva je vyhotovend a podpisana v styroch exemplaroch, po 2 exempldroch pre kazda
zmluvnu stranu.

(2) Prava a povinnosti touto zmluvou neupravené sa riadia prisludnymi ustanoveniami zakona C.
116/1990 Zb., Obchodnym zdkonnikom a d’al$imi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

(3) Vietky zmeny a doplnky k tejto Zmluve mozno vykonat' len formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.



(4) Tato Zmluva nadobuda platnost” dilom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.

(5) Obidve zmluvné strany si tito Zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu a na znak suhlasu ju
vlastnoruéne podpisali.

V Batorovych Kosihéach, dia 14.09.2018
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Za prenajimatela; ﬂ,’ Zahajomeu: 1
Mgr. Roland Eabancz Ing. Jinos Cservenka
starosta obce zriad’ovatel



