C. 759A/2014

Najomna zmluva

Prenajimatel’: Obec Batorove Kosihy,
Zastupena: Mgr. Roland Labancz — starosta obce
ICO: 00306711
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN ¢islo uétu: SK80 5600 0000 0038 0451 8001

(dalej len ako prenajimatel’)
a

Nijomea: Meno a priezvisko: Akos Hal4sz, nar. a
Silvia Bénova rod. Bonova, nar.
Trvale bytom: 946 34 Batorove Kosihy €. 1042

(d’alej len ako najomcovia)

v stlade s ustanovenim § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika, v zmysle VSeobecne zavizného
nariadenia &. 5/2011 o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov postavenych s podporou

Statu a zakona &. 443/2010 Z.z. o doticiach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
uzatvaraju tuto

zmluvu o najme bytu:

Clanok L.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vylu¢nym .vlastnikom nehnutelnosti v obci Batorove Kosihy, k..
Batorove Kosihy, vedenej na Sprave katastra v Komarne na LV ¢. 2040 ako Dvojdom,
&islo supisné 759, blok A, postavena na pozemku parcela €. 573/7 a pozemku parcelné €.
573/2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria (dvor) o vymere 308 m’ a parcelné ¢.
573/7, druh pozemku zastavané plochy anadvoria o vymere 113 m?, (dalej len: byt a
pozemok).

2. Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechdva najomcovi do do¢asného uzivania byt
v bloku A, ktory sa nachadza v dvojdome 3pecifikovanom v bode 1/ tohto ¢lanku. Byt
pozostdva z 3 obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktorym na prizemi je zadverle WC,
komora, kuchyiia, chodba, schodisko, kotoliia, zavetrie, terasa, a na poschodi kupeliia, 2
povalové priestory a 2 balkony. Stcastou bytu je aj gardZ na prizemi domu.

3. Najomca aosoby, ktoré Zijii snajomcom v spolocnej domécnosti, majiu pravo popri
predmete najmu uzivat' aj spolotné priestory a zariadenia bytového domu. Dalej majt
pravo poZivat plnenia, ktoré sa v sivislosti s uzivanim bytu poskytuju.

4. Predmet najmu sa najomcovi odovzdava do uZivania v stave sposobilom na riadne
uzivanie, ide o ndgjom bytu. Predmet najmu sa mdZze uZivat’ len na Gicely byvania.



Clanok II.
Doba trvania najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu 3 roky s moznostou opakovaného prediZenia
vzdy o 3 roky.

Sthlas na uzavretie dodatku k zmluve o prediZeni doby trvania najmu dava obecné
zastupitel'stvo a dodatok k nadjomnej zmluve podpisuje starosta obce.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude obec informovat’ nijomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia ndjmu najomného bytu.

Najomca je povinny ku diiu skon¢enia najmu byt odovzdat’ v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Skonéenie najmu: dohodou ucastnikov, pisomnou vypovedou v zmysle prisluSnych
zédkonnych ustanoveni, doru¢enou druhej strane. Ak je dana pisomna vypoved’, skon¢i sa
najom bytu poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
doru¢ena spravcovi.

Zanik najmu bytu vznikne po prerokovani v Obecnom zastupitel'stve obce Batorove

Kosihy a so stihlasom starostu obce pisomnou vypoved'ou ndjmu vlastnikom, ak najomca:

a) nespiia podmienky uvedené vo VZN & 5/2011 o podmienkach pridelovania
najomnych bytov postavenych s podporou Statu

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil
v&as nadjomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3
mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo ak
nijomca alebo ten, kto snim byva, sustavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaZznych dovod, '

f) bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na -
eviden¢nom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dni).

Najom bytu sa skonéi poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena najomcovi.

Clanok ITI. X
Najomné a vy$ka preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Odo diia vzniku ndjomného vztahu je nijomca povinny platit ~prenajimatelovi najomné
a preddavky na plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Vyska ndjomného bola stanovend v zmysle VSeobecne zdvizného nariadenia obce
Batorove Kosihy & 5/2011 dohodou a jej vypocet je vykonany na zdklade udajov
uvedenych v eviden¢nom liste thrad za uZivanie bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy.



Odplata za dodévku elektrickej energie, plynu, za vodné a stoné sa upravuje
ustanoveniami zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, ako aj ustanoveniami
vykonavacich predpisov k nemu vydanych.

Vyska najomného spolu s preddavkom za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim
bytu &ini mesa¢ne 338,00 €. Tato Ciastka je splatna do 15. diia prisluSného mesiaca za
dany mesiac na i¢et prenajimatel’ vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., IBAN ¢islo uctu:
SK80 5600 0000 0038 0451 8001. Za deni uhrady sa povazuje defi, kedy je prisluSna
¢iastka pripisand na ucet prenajimatel’a.

Za¢tovanie preddavkov na thradu plneni poskytovanych snajmom bytu prenajimatel
vykona podla skuto&nych nakladov (po obdrzani dodavatel'skych faktir) v termine do 31.
marca za predchadzajuci kalendarny rok.

Vykézany preplatok je prenajimatel’ povinny ndjomcovi vratit do 30 dni odo dna
dorugenia vyuctovania.

Néjomca sa zavizuje vykazany nedoplatok zaplatit’ prenajimatelovi do 30 dni odo diia
dorucenia vyuétovania.

V pripade omeskania s platenim ndjomného, preddavkov za poskytované sluzby, ako aj
vykonania tthrad zroénych vyuétovani, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeskania v zmysle pravnych predpisov platnych v ¢ase vzniku omeskania.
Pri podpisani tejto zmluvy &ini poplatok z omeskania 0,25% z dlZnej Ciastky, najmene]
viak 1,- € za kazdy i za¢aty mesiac omeSkania.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néajomca sa zavidzuje riadne avas uhrddzat’ prenajimatelovi v3etky platby uvedene

v ¢lanku II1. tejto zmluvy.

Za tymto u¢elom sa najomca zavizuje zriadit’ do dvoch dni od podpisania tejto zmluvy

trvaly prikaz k vykondvaniu pravidelnych mesaénych thrad z uétu v pefiaZznom ustave

v prospech prenajimatela. Clslo ¢tu, z ktorého budi platby poukazované, v tejto iste]

lehote oznami prenajimatel'ovi.

Néjomca berie na vedomie, Ze nezaplatenie ndgjomného alebo Ghrady za poskytované
sluzby v stvislosti s uZivanim bytu za dobu dlhsiu ako tri mesiace je dévodom na

vypovedanie ndjomnej zmluvy prenajimatefom vzmysle § 711 ods. 1 pism. d/

Obc¢ianskeho zakonnika.

Néjomca predlozi obecnému tradu k ndjomnej zmluve overeni zapisnicu o urceni
miesta uloZenia jeho hnutelnych veci nachadzajucich sa v najomnom byte pre pripad
vypratania bytu.

Néjomca sa zavézuje predmetny. byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu uzivat’ riadne
a zaroven tak, aby neboli naruSené prava ostatnych najomcov na neruSené¢ byvanie
v dvojdome.

Néjomeca v defi podpisania tejto zmluvy prenajimatelovi oznamil pocet ¢lenov spoloc¢ne;j

domacnosti.
Néjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi zmenu poctu 0s0b, ktore snim Zziju

v spolo&nej domécnosti, a to do 30 dni od vzniku zmeny.



10.

11.

12.

Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujuce pre vypolet ndjomného a vySku mesaénych
preddavkov za poskytované sluzby — najmi zmena poétu ¢lenov spoloénej domacnosti,
zmeny cenovych predpisov, zmeny cien dodavatelov jednotlivych plneni, zmena
v rozsahu plneni - prenajimatel ma pravo zmenit vy$ku mesaénych preddavkov na
Ghradu plneni poskytovanych s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavdzuje tieto zmeny
najomcovi pisomne oznamit’ pred splatnost'ou prisluinych platieb.

Néjomca nie je opravneny predmet najmu prenechat’ do podndjmu inému.

Prenajimatel’ ma pravo jednostranne odstapit’ od najomnej zmluvy v pripade, ak najomca
napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a prenajaty byt uziva, resp. trpi jeho uZivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi vznik znacnej
Skody.

Odstupujtici prejav prenajimatela musi byt pisomny a doru¢eny druhej zmluvnej strane,
¢inky odstupenia nastdvaji diiom dorucenia.

Najomca berie na vedomie, Ze uplynutim doby trvania ndjmu a ani po skonCeni najmu
7 akéhokol'vek dovodu mu nevznika pravny narok na poskytnutie bytovej nahrady. Dalej
berie na vedomie, Ze prevod vlastnictva k bytu v zmysle ustanoveni zak. ¢. 182/1993 Z.z.
v platnom zneni ako aj vznik konkludentnej dohody o obnoveni najomnej zmluvy sa
vylucuje.

K terminu skondenia nijmu sa najomca zavizuje byt vypratat av primeranom stave
odovzdat spravcovi, priom nesie zodpovednost’ za sposobené $kody.

Nijomca sa zavidzuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho
urivanim a uhradzat néklady sjeho beznou udrzbou. Nutnost vykonu oprav, ktor¢ ma
znaSat prenajimatel, je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu
aumoznit ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda -za $kodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

Néjomca je povinny umoznit' na poziadanie na nevyhnutny ¢as av nevyhnutnej miere
vstup do bytu prenajimatelovi za ti¢elom vykonania kontroly stavu bytu a dodrzania
plnenia zmluvnych podmienok, ako aj za u¢elom vykonania prip. opravy a udrzby bytu
audrzby spoloénych asti a zariadeni domu, ktoré st pristupné z bytu, ktoré uZiva.

Naiomca nesmie vykondvat' stavebné tdprav aani ind podstatni zmenu v byte bez
J .
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Clanok V. .

Najomca do 19.06.2014 uhradil finanénu zabezpeku vo vyske 780,00 Eur do pokladne
Obecného uradu. ‘ . "



Clanok VL.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvou neupravené vztahy sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika. Zmluva o najme nadobida platnost’ diilom podpisania zmluvnymi stranami
auéinnost diiom 01.07.2014. Nedelitelnou su€astou zmluvy je Evidentny list pre
vypodet najomného a preddavkov na Ghradu plneni spojenych s uZivanim bytu, Protokol
o odovzdani a prevzati bytu, Zépisnica o ureni miesta uloZenia jeho hnutelnych veci
nachadzajucich sa v ndgjomnom byte pre pripad vypratania bytu.

2. Zmluva bola vyhotovena prenajimatel'om v 2 vyhotoveniach, kazd4 zmluvn4 strana obdrzi
jedno vyhotovenie zmluvy.

3. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze su plne sposobili k pravnym tkonom, Ze si tiito zmluvu pred
jej podpisanim pre¢itali a jej obsahu porozumeli. Zarovefi svojimi podpismi potvrdzuju, Ze
tato zmluva bola uzavretd slobodne a vazne, nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych
podmienok. :

V Batorovych Kosihach, diia 30.06.2014

............................................................................

l\{gr. Roland Labancz
starosta obce

..........................................

Silvia Bonova



