C. 1B/2015

Najomna zmluva

Prenajimatel’: Obec Batorove Kosihy, zastipend zastupcom starostu
Mgr. Roland Labancz — starosta
I1CO: 00306711
Bankové spojenie:
¢. u. 1444999059/0200
(d'alej len ako prenajimatel’)

a
Ndjomeca: Priezvisko a meno Péter Persel rod. Persei
Narodena
Trvale bytom: Batorove Kosihy ¢.

(d’alej len ako najomca)

v stlade s ustanovenim § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika, v zmysle V3eobecne zavidzného
nariadenia €. 5/2011 o podmienkach pridel'ovania ndgjomnych bytov postavenych s podporou
Statu a zakona €. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani uzatvaraja tato

zmluvu o najme bytu:

Clanok I.
Predmet najmu

1/ Prenajimatel je vlastnikom bytového domu 7 b.j. typ PROFIS nachadzajuceho sa v k. u.

Batorove Kosihy, v bloku B s.&. 1625 , na parc. ¢. 579/22, ktory je vedeny na LV &. 2040,
Spravy katastra v Komarne. Predmetny bytovy dom pozostdva zo 7 bytovych jednotiek.

2/ Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava ndjomcovi do docasného uZivania byt €. 1

na 1.NP, ktory sa nachadza v bytovom dome $pecifikovanom v bode 1/ tohto ¢lanku. Byt

pozostava z 2 izieb a z prislusenstva, ktoré tvori predsien, kipeltfia a WC, kuchyiia, Spajza

s celkovou podlahovou plochou 55,69 m?2.

3/ Najomca a osoby, ktoré Ziju s ngjomcom v spoloénej domdacnosti, maji pravo popri predmete
najmu uzivat' aj spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu. Dalej maji pravo poZivat
plnenia, ktoré sa v stivislosti s uzivanim bytu poskytuju.

4/ Predmet najmu sa najjomcovi odovzdava do uzivania v stave spdsobilom na riadne uZivanie,
ide o najom nového bytu. Predmet ndgjmu sa moze uzivat len na cely byvania.



Clanok II.
Doba trvania najmu

1/ Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itii 3 roky s moznostou opakovaného predizenia
vzdy o 3 roky.

2/ Sthlas na uzavretie dodatku k zmluve o predizeni doby trvania ndjmu dava obecné
zastupitel'stvo a dodatok k ngjomnej zmluve podpisuje starosta obce.

3/ O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude obec informovat’ ndjomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu.

4/ Najomca je povinny ku diiu skon¢enia najmu byt odovzdat’ v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

5/ Skongenie najmu: dohodou ucastnikov, pisomnou vypoved'ou v zmysle prisluSnych
zdkonnych ustanoveni, doru¢enou druhej strane. Ak je dana pisomna vypoved’, skon¢i sa ndgjom
bytu poslednym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
Spravcovi.

6/ Z4nik najmu bytu vznikne po prerokovani v Obecnom zastupitel'stve obce Batorove Kosihy
a so suhlasom starostu obce pisomnou vypoved'ou ndjmu vlastnikom, ak ndjomca:

a) nespiia podmienky uvedené vo VZN ¢. 5/2011 o podmienkach pridelovania ndjomnych
bytov postavenych s podporou Statu

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil
véas najomné alebo tihradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3
mesiace,

c¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poSkodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolocné zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné cely ako na byvanie alebo ak
nijomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusu)e dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dovod,

f) bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavajui navstevy kratSie ako 15 dni).

Najom bytu sa skonéi poslednym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucend najomcovi.



Clanok III.
Najomné a vyska preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1/ Odo dna vzniku najomného vzt'ahu je njjomca povinny platit’ prenajimatel'ovi ngjomné
a preddavky na plnenia poskytované v stuvislosti s uzivanim predmetu najmu.

2/ Uhrada za uzivanie bytu sa v &ase uzavretia tejto nagjomnej zmluvy uréuje v stlade
s Opatrenim MF SR ¢. R-1/2003 a jej vypocet je vykonany na zaklade udajov uvedenych
v eviden¢nom liste thrad za uzivanie bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy.

Odplata za dodavku elektrickej energie, plynu, za vodné a stocné sa upravuje ustanoveniami Z.
¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, ako aj ustanoveniami vykondvacich predpisov
k nemu vydanych.

3/ Vyska najomného je 115,41 € a vyska preddavkov za poskytované sluzby je 38,00 €, vyska
najomného spolu s preddavkom za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu ¢ini
mesacne 153,41 €. Tato Ciastka je splatna do 15. dia prislusného mesiaca za dany mesiac na
ucet prenajimatela a to: ¢islo uctu 1444999059/0200. Za den uhrady sa povazuje den, kedy je
prislusna ¢iastka pripisana na ucet prenajimatel’a.

4/ Zuctovanie preddavkov na uhradu plneni poskytovanych s ndjmom bytu prenajimatel’
vykona podl'a skuto¢nych nakladov (po prijati dodévatel'skych faktur) v termine do 31. augusta
za predchadzajici kalendéarny rok.

Vykazany preplatok je prenajimatel’ povinny ndjomcovi vratit' do 30 dni odo dfia dorucenia
vyuétovania.

Najomca sa zavdzuje vykazany nedoplatok zaplatit' prenajimatelovi do 30 dni odo dia
dorucenia vyuctovania.

5/ V pripade omeskania s platenim ndjomného, preddavkov za poskytované sluzby, ako aj
vykonania thrad z roénych vyuctovani, je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok
z omesSkania v zmysle pravnych predpisov platnych v ¢ase vzniku omeskania. Pri podpisani
tejto zmluvy ¢ini poplatok z omeskania 0,25% z dlznej Ciastky, najmenej vsak 1,- € za kazdy
i zaCaty mesiac omeskania.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Najomca sa zavézuje riadne a v¢as uhradzat’ prenajimatelovi vsetky platby uvedené v ¢lanku
I1I. tejto zmluvy.

Za tymto ¢elom sa ndjomca zavazuje zriadit’ do dvoch dni od podpisania tejto zmluvy trvaly
prikaz k Vykonavamu pravidelnych mesacnych thrad z uétu v peflaznom-tistave v prospech
prenajimatel'a. Cislo uétu, z ktorého budd platby poukazované, v tejto istej lehote oznami
prenajimatel'ovi.

Néajomca berie na vedomie, Ze nezaplatenie ndgjomného alebo thrady za poskytované sluzby
v suvislosti s uzivanim bytu za dobu dlhsiu ako tri mesiace je dovodom na vypovedanie
najomnej zmluvy prenajimatel'om v zmysle § 711 ods. 1 pism. d/ Ob¢ianskeho zdkonnika.



2/ Buduci najomca predlozi obecnému uradu k ndgjomnej zmluve overenu zapisnicu o uréeni
miesta uloZenia jeho hnutelnych veci nachadzajicich sa v najomnom byte pre pripad
vypratania bytu.

3/ Najomca sa zavédzuje predmetny byt. spolo¢né priestory a zariadenia domu uzivat' riadne
a zaroven tak. aby neboli naruSené prava ostatnych najomcov na nerusené byvanie v bytovom
dome.

4/ Najomca v den podpisania tejto zmluvy prenajimatelovi oznamil pocet ¢lenov spoloénej
domadcnosti.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu poctu 0sob, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej
domadcnosti, a to do 30 dni od vzniku zmeny.

5/ Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet najomného a vysku mesaénych
preddavkov za poskytované sluzby — najmi zmena poctu ¢lenov spolo¢nej domécnosti, zmeny
cenovych predpisov, zmeny cien dodavatel'ov jednotlivych plneni, zmena v rozsahu plneni -
prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vySku mesacnych preddavkov na uhradu plneni poskytovanych
s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje tieto zmeny ndjomcovi pisomne oznamit pred
splatnost'ou prislu$nych platieb.

6/ Najomca nie je opravneny predmet najmu prenechat’ do podnajmu inému.

7/ Prenajimatel’ md pravo jednostranne odstupit” od ndjomnej zmluvy v pripade, ak najomca
napriek pisomnej vystrahe prenajimatel'a prenajaty byt uziva, resp. trpi jeho uzivanie takym
spdsobom, Ze prenajimatel’'ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi vznik znaénej $kody.
Odstupujuci prejav prenajimatel'a musi byt’ pisomny a doruceny druhej zmluvnej strane, uéinky
odstupenia nastavaju diiom dorucenia.

8/ Ndjomca berie na vedomie, Ze uplynutim doby trvania ngjmu a ani po skonéeni najmu
z akéhokol'vek dovodu mu nevznika pravny narok na poskytnutie bytovej néhrady. Dalej berie
na vedomie, Ze prevod vlastnictva k bytu v zmysle ustanoveni Z. ¢. 182/1993 Z. z. v platnom
zneni ako aj vznik konkludentnej dohody o obnoveni ndjomnej zmluvy sa vylucuje.

9/ K terminu skonCenia ndjmu sa ndjomca zavdzuje byt vypratat a v primeranom stave -
odovzdat’ spravcovi, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené skody.

10/ N4jomca sa zavizuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy stvisiace s jeho uzivanim
a uhraddzat’ ndklady s jeho beznou udrzbou. Nutnost' vykonu oprav, ktoré ma znasat
prenajimatel’, je povinny ozndmit prenajimatel’'ovi bez zbyto¢ného odkladu a umoznit ich
vykonanie. V opatnom pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.
11/ N4jomca je povinny umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup
do bytu prenajimatelovi za Ucelom vykonania kontroly stavu bytu a dodrzania plnenia
zmluvnych podmienok, ako aj za ti¢elom vykonania prip. opravy a udrzby bytu a udrzby
spolo&nych Casti a zariadeni domu, ktoré su pristupné z bytu, ktoré uZiva.

12/ Najomca nesmie vykondvat stavebné upravy a ani ini podstatni zmenu v byte bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.



Clanok V.

1. Najomca do 30.06.2015 uhradi finanénu zabezpeku vo vyske Sestmesaéného ndgjomného t.j.
692.43 Eur (slovom: Sestodevitdesiatdva Eur a 43 centov) na osobitny ucet obce C.

1444999059/0200.

2. Najomca prehlasuje, Ze svojim podpisom na tejto zmluve déva sthlas aj k tomu, aby zo
zaplateného preddavku na najomné budici prenajimatel’ uhradzal mesa¢né splatky uveru, ktory
mu poskytol Statny rozvoj byvania, Lamacska cesta 8, 833 04 Bratislava 37, ICO: 31 749 542,
na vystavbu ngjomného bytového domu — 7 b. j. Batorove Kosihy.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

1/ Zmluvou neupravené vztahy sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.
Zmluva o najme nadobuda platnost” dilom podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledovnym po zverejneni na internetovej stranke obce. Nedelitelnou sicastou zmluvy je
Evidenény list pre vypo&et najjomného a preddavkov na uhradu plneni spojenych s uZivanim
bytu, Protokol o0 odovzdani a prevzati bytu, Zapisnica o ureni miesta uloZenia jeho hnutelnych
veci nachadzajucich sa v ndgjomnom byte pre pripad vypratania bytu.

2/ Zmluva bola vyhotovena prenajimatel'om v 2 vyhotoveniach, kazda zmluvna strana obdrZi
jedno vyhotovenie zmluvy.

3/ Zmluvné strany Vyhlasujﬁ 7e su plne spdsobili k pravnym tkonom, Ze si tito zmluvu pred
jej podpisanim precitali a jej obsahu porozumell Zaroveri svojimi podpismi potvrdzuju, ze tato
zmluva bola uzavretd slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

V Batorovych Kosihach, dita 15.06.2015

..................... seedessssessenccccnnn

Mgr. Roland Labancz Péter Persei
starosta obce najomca




