
ZNILIJVA O NAJME BYTU
(,. 201711625llB

uzavret1 podl'a $ 685 a nasl. Obiianskeho zikonnika a $ 12 zitkona L.44312010 Z.z

o dotfcirlch na rozvoj byvania a o soci{lnom byvani v zneni neskor5ich predpisov

ct. l.
Zmluvn6 stranY

Prenajimatel': OBEC gAfOnOVE KOSIHY
B6torove Kosihy 873,946 34 Bdtorove Kosihy
Zastupene - Mgr. Roland Labancz- starosta obce

tio: oo:oozt t
DIC:2021046731
Bankovd spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

dislo fdtu IBAN: SK80 5600 0000 0038 0451 8001

(dalej len ako Prenajimatel')

a

N:ijomca: Meno a priezvisko: Mrflrk Mita5 rod. Mita5
Narodenf/6: 09.03.1994
Trvale bytom: B6torove Kosihy d. 1280, 94634 B6torove Kosihy

Mobil: 0915 232169
(d'alej len ako ndjomca)

v srilade s ustanovenim $ 685 a nasl. Obdianskeho z6konnika, v zmysle V5eobecne zixazn1ho

nariadenia L 512011 o podmienkach pridel'ovania n6jomnfch bltov, postavenych s podporou

St6tu a zirkona t,. 44312010 Z.z. o dotrici6ch na rozvoj b;fvania a o soci6lnom b;fi'ani v zneni

neskorSich predpisov uzatv6raj ir tuto

zmluvu o nijme bYtu:

cl rr.
Predmet nfjmu

l. prenajimatel' je vlastnikom bytoveho domu nach[dzaiuceho sa vk.ri. B6torove Kosihy

s.t,. 1625, postaveny na pozemku parceln6 (,. 579122, zapisany na LV C,.2040 na C)kresnom

rirade Kom6rno, Odbor katastrSlny. Predmetny b1'tovlf dom pozostiva zo 7 bytoqfch
jednotiek.

Z. prenajimatel'na zftkladetejto zmluvy prenech6va nfjomcovi do dodasn6ho uZivania hyt

i. I na l. nadzemnom podlaLi v bytovom dome s.d. 1625 v BStorovych Kosih6ch.

predmetom n5jmu je aj lLivanie spolodn;fch dasti, spolodnych zatiadeni a kon3trukcii

bytoveho domu.



CI. III.
Popis a rozloha bytu

l. Prena.iir-nanli byt i. I na l. NP je 2-izbovy apozost6vaz nasledor''nych miestnosti:

Bvt Oznaienie Miestnost'
Podlahovri plocha

bytu v m2

N
I(\

104 Predsief, 6.25

105 WC 1.15

106 Kirpel'ia 4,87

107 Spajza 1.38

108 Kuchyia q)?

109 Obyvacia izba 19.31

110 Sp6ha 13,50

Spolu 55,69

2. Prenajimanf byt pozostfwa z dvoch ob1'tnfch miestnosti (109 Obivacia izba, 1 l0 Sp6lna)

a prisluSenstva.

3. PrisluSenstvom bytu je: 104 Predsiei, 105 WC, 106 Kripelf,a,l07 Spajza, 108 Kuchyf,a.

4. Sirdast'ou bytu je jeho vnritornd vybavenie: kuchynsklf linka, plynovy spor6k, vaf,a,

vodovodnd batdrie, plynovlf kotol, radi6tory, pripojka STA, zvondek, bytovd pripojky
vodovodn6, kanahzatnd, elektrickd a plynovd okrem tych sridasti, ktor6 sf urdend na

spolodn6 uZivanie ndjomcom bytov.

5. Sridast'ou bytu je aj jeho vonkajSie vybavenie: po5tov6 schr6nka. brdnkovlf telef6n.

6. Celkovi vymera podlahovej plochy bytu vritane prislulenstva je 55,69 m2.

Prenajimani byt, vr6tane jeho prislu5enstva a vnirtorn6ho vybavenia, je ohranideny

vstupnymi dverami do bytu.

ct. tv.
Urienie a popis spoloinych iastf a spoloinych zariadeni domu

l. Sricasne s prenajatym bytom sa prenajimajri spolodn6 casti a spolodne zariadenia domu.

2. Prenajimanymi spolodnymi cast'ami domu sri najmii: vchod, schodiStia,chodby.

3. Prenajimanymi spolodnymi zariadeniami domu str najmii: spolodn6 TV antdna,

bleskozvody, vodovodn6, kanalizadnd, elektrick6 a plynovd domove pripojky, stripajiice

vetvy, ktor6 sri urden6 na spolodn6 uZivanie, shiZia vyludne tomuto domu a to aj v pripade,

ak sri umiestnend mimo domu, v ktorom sa prenajimany byt nach{dza.



4. Spolodne iasti domu a spolocne zanadenia domu d6r'a prenajimatel' n6jomcovi do

spolodneho pren6.imu spolu s d'alSimi n6jomcami b.l1or r dome. r,' ktorom sa prena.iimanj'

byt nach6dza v podiele. ktory prislricha podielu podlahovej ploch-v prenajatdho byty
k podlahove.l ploche vSetkfch bytov v dome.

tr. v.
baKi opr:ivneni uZivatelia bytu

Okrem n6jomcu sri opr6vneni uLivaf byt, spolodne dasti domu a spolodn6 zartadenia domu

osoby, ktore Zijri s n6jomcom v spolodnej dom6cnosti v dase uzavretia tejto zmluvy:
- Barbora Lukrilkovfl,nar.20.l2.l997 - druZka

ir. vr.
Doba nijmu

T6to zmluva sauzatvdra na dobu urditri a to na jeden rok. N6jom vzn1k6 dfiom 03.07.2017
a konii dfiom 30.06.2018.

ir. vrt.
VfSka nr{jmu

Vyika n6jomn6ho je urden6 v srilade so V5eobecne ziwaznym nariadenim obce B6torove
Kosihy t,. 512011, schv6len6ho uzneseni OZ E. 3212011 dia 6.4.2011 a d. 126120ll dia
16.t2.2011.

2. Mesadn6 n6jomn6 zaprenajaty byt v zmysle tejto Zmluvy urden6 podl'a ods. I tohto dl6nku
je vo vySke 115,41 Eur.

3. N6iomn6 je splatn6 mesadne vopred ato vkdy najnesk6r do 15. df,a mesiaca

predchhdzajirceho mesiaca, zaktory sa n6jomnd uhr6dza.

t.

il vru.
Cena za sluZby spojen6 s uZivanim bytu

N6klady zasluhby spojen6 s uZivanim bytu su vylucne n6kladmi n6jomcu, ktorlf je povinny

ich uhradit' prenajimatefovi v skutodnej rySke.

Vyika mesadnych preddavkov za sluLby spojene s uZivanim bytu, ktor6 sa zavdzuie

n6jomca uhrildzat' prenajimatel'ovi, je urdeni na zftklade predpokladanej ceny za dod6vky
sluZieb a predpokladanej spotreby n6jomcu a je uveden6 v rozpise Evidendn6ho listu pre

vypodet rihrad, ktorlf .ie nedelitel'nou sridast'ou tejto Zmluvy.

Prenajimatel' je oprrlvneny zmenit' vy5ku mesadnych preddavkov za poskytovand sluZby

spojen6 s uZivanim bytu v pripade. Ze d6jde k zmene podmienok pre tvorbu niikladov za

sluZby, v rozsahu poskytovanych sluZieb, k roz5ireniu poskytovanych sluZieb, vybaveniu

bytu novymi predmetmi, alebo k zvySeniu poplatkov za strany jednotlivych dod6vatefov

sluZieb v srilade s cenovymi predpismi, a to od prvdho df,a mesiaca nasledujirceho po

skutodnosti, ktor6 zaklad6, pr6vo prenajimatel'a na vykonanie zmeny.

1.

1.

2.

J.



4.

5.

Mesadny'preddavok z,asluLby spojene s uZivanim bltu.f e splatny mesacne vopred a to vZdy

na.ineskor do 15. dria mesiaca predchadza.jfrceho mesiacu. za ktory sa preddavok uhr6dza.

Re6lne l'y'cislenie skutocnych nakladov za sluZby spojend s uZivanim bytu za

predch6dzajuci rok z-abezpe(,i vZdy prenajimatel' fbrmou vyirdtor,'ania sluZieb a najnesk6r
do 30.06. nasledujuceho roka pisomne obozn6mi niijomcu o stave jeho preplatkov resp.

nedoplatkov za slulby spojene s uZivanim bytu a o sposobe ich vzajomneho vysporiadania.

it. tx.
Finanin{ zfbezpeka

Uzavretie niijomnej zmluvy v zmysle $ 5 ods. 7 VZN d. 5l20ll o podmienkach
pridefovania n6jomnych bytov postavenych s podporou 5t6tu predchldza zloLenie
finandnej zibezpeky vo vfske Sest'n6sobku predpisanej mesadnej platby zabyt.

N6jomca je povinny pred podpisom tejto Zmluvy uhradit' na bankovy udet prenajfmatefa
finandnu zdbezpeku vo vy5ke Sest'n6sobku sumy mesadnej rihrady za nii1omn6.

Finandn6 zitbezpeka uloZen6 na bankovom irdte prenajimatel'a je urden6 na zabezpedenie

krytia pripadnych nedoplatkov n6j omcu vodi prenaj imatel'ovi.

Prenajimatel' je opr6vneny pouZit' finandnri zftbezpeku zloLenu n6jomcom na trhradu

svojich pohl'ad6vok vodi n6jomcovi na n6jomnom, na uhrad6ch alebo na preddavkoch za

sluZby spojen6 s uZivanim bytu, na poplatku z omeSkania, za Skody sp6soben6 n:ijomcom
azapripadn6 n6klady v zmysle ods. 9 dl. K. tejto Zmluvy.

Po ukondeni n6jmu v zmysle tejto Zmluvy, uvolneni a riadnom odovzdani bltu n6jomcom
prenajimatel'ovi, vr6ti prenajimatef n6jomcovi disponibilny zostatok finandnej zfhezpeky.

Disponibilny zostatok finandnej zibezpeky je suma finandnej zttbezpeky vloLen6n6jomcom

vo vyske podfa ods. I dl. X. zniLen| opripadn6 nedoplatky n6jomcu podfa ods. 3 tohto
dkinku.

V pripade, ak m6 n6jomca na bankovom ridte prenajimatetazloLenu finandnf zitbezpekuna
zitklade predchddzajricej zmluvy o n6jme bytu uzavretej s prenajimatefom na rovnaky
alebo iny by, n6jomca srihlasi, aby tftto zSbezpeka bola preveden| azapoiltanf na b1't

uvedeny v dl. II. ods. 1 tejto Zmluvy a pripadny rozdiel po vydisleni doplati alebo mu bude

vrdteny.

ct. x.
Platobn6 podmienky

N6jomca prehlasuje, Ze v zmysle ods. 2 dl. IX. tejto Zmluvy uhradil do pokladne Obecn6ho

irradu B6torove Kosihy finandnir zfibezpeku vo vySke 692,46 Eur, o.dom predklad6 pri
podpise tejto zmluvy aj prijmovy pokladnidnf doklad (,. 1720lIi zo dira03.07.2017.

N6jomca sazavdzule uhradit'na bankovy uiet prenajimatel'a IBAN: SK80 5600 0000 0038

0451 8001 mesadnd n6jomn6 splatnd vopred a mesadny preddavok za sluLby spojen6

s uZfvanim bytu splatny vopred spolu v celkovej vy5ke 141,,41 Eur a to najnesk6r do 5

pracovnych dni od vzniku n6jmu podl'a dl. VI. tejto Zmluvy'
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zmena poctu os6b. ktore Zilri s n6iomcom v spolodnej domdcnosti, zdravotnd postihnutie
n6jomcu alebo dlenov jeho dom6cnosti. trvale zhorSenie kvality bytu. V pripade ak najomca
stanoveny termin ozn6menia nedodrZi. prenajirnatel' si vl,hradzuje prdvo vykonat' zmenu

od termfnu zistenia tychto skutocnosti.

9. Najomcaje povinny diom skoncenia ndjmu odovzdat'prena-iimatel'ovi by't v star''e. v akom

ho prevzal, s prihliadnutfm na obvykld opotrebenie. V opacnom pripade je povinny uhradit'
prenajimatel'ovi n6klady spojene s uvedenim bytu do stavu spdsobileho pre jeho riadne

uZivanie.

10. Pri ukondeni n6jmu bytu z ak6hokofvek d6vodu nevznik6 n6jomcovi pr6vo na poskytnutie

Liadnei bytovej n6hrady.

cr. xrt.
Prriva a povinnosti zmluvnych strfn

1. N6jom bytu zanik6 uplynutim dohodnutej doby n6jmu v dl. VI. tejto Zmluvy ato bez

osobitnej pisomnej vypovede.

2. N6jom bSnu zanlk| pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom.

3. N6jom bltu zanik6, ak prenajimatel' zisti, Le prijem n6jomcu je vy55i, ako je
osobitnfm predptsom.

4. N6jom b1'tu zanik6 pisomnou vfpovedou zo strany n6jomcu v srilade s prisluSnymi

ustanoveniami Obdianskeho z6konnika.

5. NSjom bytu zanik6 odstripenim od zmluvy o n6jme zo strany prenajimatel'a z nasledovnych

lut:fjil" anezaplatiln6jomn6 alebo uhradu za sluZby spojend s uZivanim bytuzadas dthsi

ako tri mesiace,
- n6jomca dal prenajaty byt do podn6jmu tretej osobe,

- n6jomca bez sfhlasu prenajimatel'a predmet zmluvy vymenil s tret'ou osobou,

- n6jomca alebo ti, ktori s nim bj'vajri, 
lrrubo 

poru5ujri dobrd mravy v dome.

V takomto pripade n6jom zanikitdiom dorudenia odstupenia od zmluvy n6jomcovi.

V pochybnostiach sa m6 zato, Le odstirpenie je dorudene natreti dei od jeho odoslania.

Pri zriniku n6jmu z ak6hokofvek ddvodu nem6 prenajimatel Ziadnu povinnost' vodi

n6jomcovi pokial'ide o poskytnutie ndhradndho bytu, pristre5ia alebo ubytovania.pre neho

a pre osoby s nim byvajuce.
Na postup stivisiaci so z6nikom n6jmu byu sa v celom

Obdianskeho zdkonn f ka.

rozsahu vzfahujtr ustanovenia



4.

-). N6jornca sazavazuje pravidelne mesaine uhr6dzat'sumu zmluvne dohodnuteiho mesaindho
nd.iomneho a sumu urcen,"-'ch mesadnlch preddar,kov za slr"rZby spojene s uZivaninr bt'tu na

bankovy uiet prenajimatel'a IBAN: SK80 5600 0000 0038 0451 8001 a to mesadne voprcd.
l'2dy najneskOr do 15. dna mesiaca predch6dzajfceho mesiacu. za ktory' sa suma n6jomneho
a suma preddavku za sluZby' uhr6dza.

Sp6sobom uvedenym r, ods. 3 je n6jomca povinny realizovat'aj v mesiaci ukoncenia n6jmu

a cel6 dast' teito rihrady vopred, resp. jej alikvotny zostatok" bude vratend n6jomcovi aL po

koncorodnom vyridtovanf re6lnych n6kladov zaslulby a to v pripade vzniknuteho preplatku

na konte n6jomcu.

Ak n6f omcanezaplati n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovand s uZivanim bytu do 5
dni po jej splatnosti, je povinnlj, zaplatif prenajimatefovi poplatok z ome5kania zakaLdy
dei ome5kania 0.5 promile dlLnej sumy, najmenej v5ak 0,83 Eur zakaLdy r za(,aty mesiac

omeSkania a to v zmysle $ 697 Obdianskeho z6konnika a $ 4 NV d. 8711995 Z.z.

ct. xl.
Prr{va a povinnosti zmluvnych str6n

Prenajimatef je povinny podpisat' zmluvu a odovzdat' n6jomcovi byt po prijati finandnej
zthezpeky v zmysle ods.2 dl. IX. tejto Zmluvy v stave sp6sobilom na uZivanie azabezpeti(
mu neru5enlf vykon pr6v spojenfch s jeho uZivanim. Prilohou tejto Zmluvy bude Protokol
o odovzdanf bytu zo dira fyzickdho prevzatia n6jomcom v termine zadiatku n6jmu podl'a

dl6nku VI. tejto Zmluvy, s opisanim stavu b1'tu pri jeho odovzdani prenajimatefom a jeho

prevzati n6jomcom.

N6jomca je oprS:vneny ulivaf predmet n6jmu vyludne na bfvanie v srilade s ustanoveniami

tejto Zmluvy a v sirlade s jeho stavebnym urdenim.

N6iomca nie je oprSvnen;f prenechat' predmet n6jmu alebo jeho dast' do podn6jmu tretej

osobe.

Nrijomca je povinny podinat'si tak, aby nedochddzalo ku 5kod6m na predmete n6jmu alebo

vodi tretim osob6m. V pripade poru5enia tejto povinnosti zodpovediza vzniknutri Skodu.

N6iomca sa zavdzije dodrZiavat predpisy protipoZiarnej ochrany a ostatn6 bezpednostnd

predpisy platnd pre predmet n6jmu, za (o nesie priamu zodpovednost' vo vzt'ahu

k prisluSnlfm obecnym a St6tnym org6rnom, ako aj tretim osob6m.

Akekol'vek stavebn6 irpravy bytu, alebo in6 podstatne zmeny bytu, mdZe n6jomca,vykonat'

len po pr edch|dzajirc om pi somnom srihl ase prenaj i mate f a.

5.

l.

7. N6jomca je povinny na poLiadanie prenajimatel'a umoZnit' pristup do bytu, pokial' to

nevyhnutne vyZaduje idrLba aobhospodarovanie byu, ostatnfch bytov, pripadne domu

ako celku.

8. N6jomca je povinny oznfmif prenajimatefovi skutodnosti rozhodujrice pre urdenie

n6jomn6ho alebo mesadnych preddavkov ato bez zbyodn6ho odkladu. najneskdr do

jedndho mesiaca odo dia, kedy tieto skutodnosti nastali. Tymito skutodnost'arni sri najmii:

2.

a
J.

4.

5.

6.



2.

1.

CI. XIII.
Zixerefn| ustanovenia

Prena"jimanl' bit je obstaranl s podporou 5t6tu vo forme dotacie Ministerstva vvstavby

a region6lneho rozvoja a irveru z prostriedkov St6tneho rozvoja b1,'r'ania a Lrrcen, .ie len na

ndjomne bi i ania.
N6jomca berie na vedomie. 2e podas cele.i doby trvania n6jmu je povinnl,'umoZnit'r'stup do

bltu zamestnancom ministerstva, prislu5neho odboru vystavby a bytor ej politiky OtJ Nitra
a inych kontrolnych org6nov za ridelom kontroly technick6ho stavu bytu.

Tifio Zmlwa o n6jme bytu sa riadi VSeobecne zdvaznym nariadenim (VZN) obce B6torove

Kosihy (,. 512011 o podmienkach pridel'ovania n6jomnych bytov postavenych s podporou

5t6tu.

3. N6jomca splia podmienky VZN obce B6torove Kosihy d. 512011, $ 4 ods. I :

- mesadnli prijem n6jomcu a dlenov jeho spolodnej dom6cnosti neprevySuje trojn6sobok
Zivotn6ho minima vypoditan6ho pre n6jomcu a osoby, ktorlfch prljmy sa posudzujir

spolodne,
- n6jomc a md twaly pob).t v obci B6torove Kosihy alebo je pracovne vrazany na Obec

B6torove Kosihy.

3.1. N6jomca berie na vedomie, Le je povinny 1x rodne po skondeni kalend6rneho roka
preukfuat prenajfmatefovi vy5ku svojho prijmu ato najneskdr do 31. marca

nasledujriceho roka. Do prijmu sa zapoditavajri vSetky pnjmy, ktore podliehajir
zdaneniu v zmysle platnej legislativy.

3.2. Prenaiimatel' nemii Ziadnu povinnost' vodi n6jomcovi v pripade, ak sa zisti poru5enie
jeho povinnosti pri preukazovani vlfSky prijmu a m6 povinnost' n6jomny vztah
ukondit'.

3.3. Ak6kofvek n6sledky plynrice z nepravdivych potvrdeni alebo ridajov o prijme znt,Sa

vyludne len n6jomca.

4. N6jomca m6Le poLiadaf o opiitovne uzatvorenie Zmluvy o niijme bytu pri dodrZani

podmienok uvedenych v nrljomnej zmluve a v osobitnom predpise, hlavne musi mat'

vyrovnan6 v5etky platby sfvisiace s uZivanim bytu a finandnri zitbezpeku zloLenu v plnej

vy5ke.
4.1. V pripade zitujmu n6jomcu o oplitorrnd uzatvorenie Zmlwy o n6jme bytu je n6jomca

povinny predloZit' pisomnri Ziadost' o opiitovn6 uzavretie Zmluvy o n6jme bytu
prenajimatefovi mesiac pred uplynutim ukondenia platnosti tejto Zmluvy o n6jme bytu
a k Ziadosti priloZit'potvrdenie o svojom prijme a prijme ostatnych os6b Zijricich s nim
v spolodnej dom6cnosti.

4.2.Prena1imatel m6Ze opiitovne Ziadosti vyhoviet' pokiaf nem6 potrebu poskytnrif

byvanie pre inu osobu, ktori splria predpoklady uvedend v osobitnom predpise.

Ak n6jomca nespiia podmienky podl'a ods. 3., je povinny aj v dase ridinnosti zmluvy

odovzdat' byl prenaj imatef ovi.

Ak6kol'vek zmeny alebo doplnky tfkajirce sa tejto Zmluvy je moZnd vykonat' len

pisomnymi dodatkami k nej, inak nie sri platn6.

5.

6.
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1

11.

Pokial' t6to Zmluva neustanovuje inak. platia pre n6jom ustanovenia $ 685 a nasl.

Obcianskeho z6konnika v platnom zneni.

V pripade. ak sa stane alebo nesk6r ukaZe. 2e niektord z ustanoveni tejto zmluvy je neplatni
alebo nevykonatel'n6. nem6 takdto neplatnost' alebo nev.vkonatefnost' niektoreho

ustanoveni zmluvy vplyv na platnost' a vykonatel'nost' ostatnych ustanoveni zmluvy. Obe

zmluvne strany su v takomto pripade povinne bez- zbyto(neho odkladu uzatvorit' dodatok

k zmluve, ktory nahradi neplatnd alebo nevykonatelnd ustanovenie tak. aby bola v6l'a

oboch str6n vyjadren6 v nahrildzanych ustanoveniach zachovana-

Tito Zmluva o n6jme bltu bola vyhotoven6 auzavret| zo strany prenajimatela na ztrklade

Rozhodnutia o prideleni bytu i. 18112017 r,ydaneho obcou B6torove Kosihy dfla

30.06.2017, ktor6 je nedelitefnou sfdast'ou tejto zmluvy.

Ti$o Zmluva nadobrida ridinnost'df,om nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sfdle

obce Biitorove Kosihy a pr6voplatnost'diom podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Obidve zmluvn6 strany si trito zmluvu preditali, porozumeli jej obsahu a na znaksrihlasu ju
vlastnorudne podpisali.

N6jomca podpisom tejto Zmluvy poskytuje prenajimatel'ovi sfhlas dotknutej osoby podfa

$ l1 z6kona (,. 12212013 Z. z. o ochrane osobnych tidajov so spracovanim a pouZitim
svojich osobnych ridajov v sirlade s uvedenym z6konom pre ridely plnenia priw a povinnosti
vypl;fvajricich zn6jomn6ho vzt'ahu zaloLeneho touto Zmluvou a sridasne d6va srihlas

k spracovaniu osobnych ridajov v informadnom syst6me prenajimatel'a v zmysle $ 11 ods.

4 Zitkona t,. 12212013 Z. 2.. Prenajimatef zaruduje dotknutej osobe, Ze srihlas dany na

zitklade tejto Zmluvy je moZn6 kedykol'vek odvolat'.

V B6torovych Kosih6ch, dfia 03.07.2017

9.

10.

12.

4tn*
Prenajimatel'

Mgr. RolandLabancz
starosta obce

N6jomca
M6rk MitaS
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