ZMLUVA O NAJME BYTU
¢. 2016/1625/3B

uzavreta pod’a § 685 a nasl. Oianskeho zakonnika a § 12 zakon& 443/2010 Z.z
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvami zneni neskorSich predpisov

Cl. 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: OBEC BATOROVE KOSIHY
Béatorove Kosihy 873, 94bEatorove Kosihy
Zastupené — Mgr. Rolantdracz — starosta obce
d0: 00306711
m: 2021046731
Bankové spojenie: Primak&Slovensko, a.s.
¢islo &&tu IBAN: SK80 5600 0000 0038 0451 8001
dalej len ako prenajimdie

Najomca: Meno a priezvisko:
Narodeny/a:
Trvale bytom:
Mobil:
dlalej len ako ngjomca)

v sulade s ustanovenim 8 685 a naski@iskeho zakonnika, v zmysle VSeobecne zdvazného
nariadeniat. 5/2011 o podmienkach pritlevania najomnych bytov postavenych s podporou
Statu a zdkona. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a@&nom byvani v zneni
neskorsich predpisov uzatvaraju tuto

zmluvu o najme bytu:

ClL. 1.
Predmet n4jmu

1. Prenajimatk je vlastnikom bytového domu nachadzajuceho sal.vBatorove Kosihy
s¢. 1625, postaveny na pozemku parcelng79/22, zapisany na L& 2040 na Okresnom
urade Komérno, Odbor katastralny. Predmetny bytdogn pozostdva zo 7 bytovych
jednotiek.

2. Prenajimatk na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi déastioeho uzivaniayt
¢. 3 na 1. nadzemnom podlaziv bytovom dome 8. 1625 v Batorovych Kosihach.
Predmetom najmu je aj uzivanie spwlgch casti, spolénych zariadeni a konStrukcii
bytového domu.



Cl. 1l
Popis a rozloha bytu

1. Prenajimanyyt ¢. 3 na 1. NPje 1-izbovy a pozostava z nasledovnych miestnosti:

. _ Podlahova plocha
Byt | Oznacenie| Miestnost’
bytu v m?
118 Predsig 6,78
5 119 Klapéna 4,02
> 120 Spajza 0,45
o
ﬁ 121 Kuchyia 9,13
-~ 122 Izba 16,13
Spolu 36,51

2. Prenajimany byt pozostava z jednej obytnej miesitb22 1zba) a prislusenstva.
3. Prislusenstvom bytu je: 118 Predsi®19 Kupéna, 120 Spajza, 121 Kuciig.

4. S’ag’ou bytu je jeho vnutorné vybavenie: kuchynsky linddgnovy sporék, sprchovy kut,
vodovodné batérie, plynovy kotol, radiatory, prig@jSTA, zvokek, bytové pripojky
vodovodné, kanalizmé, elektrické a plynové okrem tychcagti, ktoré si @ené na
spolané uzivanie najomcom bytov.

5. Sk&ad’ou bytu je aj jeho vonkajSie vybavenie: posStova&cka, brankovy telefén.

6. CelkovA vymera podlahovej plochy bytu vratane prisiSenstva je 36,51
Prenajimany byt, vratane jeho prisluSenstva a vnétm vybavenia, je ohramny
vstupnymi dverami do bytu.

Cl. V.
Uréenie a popis spolénych ¢asti a spol@énych zariadeni domu

1. S&asne s prenajatym bytom sa prenajimaju spe@dasti a spoléné zariadenia domu.
2. Prenajimanymi spotmymi ¢ag’ami domu su najma: vchod, schodistia, chodby.

3. Prenajimanymi spotmymi zariadeniami domu sU najma: spwid TV anténa,
bleskozvody, vodovodné, kanaléret, elektrické a plynové domové pripojky, stupajuce
vetvy, ktoré su wené na spokné uzivanie, slizia vylime tomuto domu a to aj v pripade,
ak su umiestnené mimo domu, v ktorom sa prenajirbghgiachadza.

4. Spola:né casti domu a spolmé zariadenia domu dava prenajiniategajomcovi do
spolaného prenajmu spoludalSimi ngjomcami bytov v dome, v ktorom sa prenajign
byt nachadza v podiele, ktory prislicha podielu lglbdve] plochy prenajatého byty
k podlahovej ploche vSetkych bytov v dome.



Cl. V.
DalSi opravneni uzivatelia bytu

. Okrem ngjomcu su opravneni uziuayt, spol@nécasti domu a spotmé zariadenia domu
osoby, ktoré Ziju s najomcom v sp&h@j domacnosti ¥ase uzavretia tejto zmluvy:

Cl. VL.
DalSi opravneni uzivatelia bytu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobuiuir a to nases’ mesiacov Najom vznika dom
03.10.2016 a ko#i diitom 02.04.2017.

Cl. VL.
VysSka najmu

. Vyska najomného je tena v sulade so VSeobecne zavaznym nariadenimB#ioeove
Kosihy ¢. 5/2011, schvaleného uzneseni ©232/2011 da 6.4.2011 &. 126/2011 da
16.12.2011.

. Mesa&né najomné za prenajaty byt v zmysle tejto Zmluyené podia ods. 1 tohtélanku
je vo vysker5,66 Eur.

. Najomné je splatné mess vopred ato vzdy najneskér do 15ihadmesiaca
predchadzajuceho mesiaca, za ktory sa najomnézerad

Cl. VIIL.
Cena za sluzby spojené s uzivanim bytu

. Néaklady za sluzby spojené s uzivanim bytu sadangunakladmi ndjomcu, ktory je povinny
ich uhradi’ prenajimatBovi v skut@nej vyske.

. VySka mesénych preddavkov za sluzby spojené s uzivanim biktoré sa zavazuje
najomca uhradzaprenajimatbovi, je ugena na zaklade predpokladanej ceny za dodavky
sluzieb a predpokladanej spotreby najomcu a je end@d rozpise Evideéného listu pre
vypocet Uhrad, ktory je nedeliteou s@ag’ou tejto Zmluvy.

. Prenajimatk je opravneny zmetiivySku mesénych preddavkov za poskytované sluzby
spojené s uzivanim bytu v pripade, Ze dbjde k znpexenienok pre tvorbu nakladov za
sluzby, v rozsahu poskytovanych sluzieb, k roz@irgposkytovanych sluzieb, vybaveniu
bytu novymi predmetmi, alebo k zvySeniu poplatkavstrany jednotlivych dodavdtey
sluzieb v sulade s cenovymi predpismi, ato od lpovéha mesiaca nasledujuceho po
skutanosti, ktora zaklada pravo prenajimf@@a vykonanie zmeny.

. Mesany preddavok za sluzby spojené s uzivanim bytplgrsy meséne vopred a to vzdy
najneskér do 15.ith mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za ktory ddguek uhradza.

. Reélne vyislenie skuténych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu za
predchadzajuci rok zabezpperzdy prenajimateformou vy&tovania sluzieb a najneskér



do 30.06. nasledujuceho roka pisomne obozndmi méjamstave jeho preplatkov resp.
nedoplatkov za sluzby spojené s uzivanim bytu@dsabe ich vzajomného vysporiadania.

Cl. IX.
Finanéna zabezpeka

. Uzavretie najomnej zmluvy vzmysle 8 5 ods. 7 VN 5/2011 o podmienkach
pride’ovania najomnych bytov postavenych s podporou Sgatedchadza zlozZenie
finanénej zdbezpeky vo vyske $aasobku predpisanej ménaj platby za byt.

. Najomca je povinny pred podpisom tejto Zmluvy ulitath bankovy &et prenajimatéa
finanénu zabezpeku vo vyske $adasobku sumy mes&aej Uhrady za najomné.

. Finartna zabezpeka ulozena na bankovatte jprenajimati@ je utena na zabezpenie
krytia pripadnych nedoplatkov najomcuvprenajimatéovi.

. Prenajimatk je opravneny poufifinancn zabezpeku zloZzent ngjomcom na Uhradu
svojich polfadavok v@i ndjomcovi na najomnom, na Uhradach alebo na prddith za
sluzby spojené s uzivanim bytu, na poplatku z oar@gk za Skody spdsobené najomcom
a za pripadné naklady v zmysle odsgl. XI. tejto Zmluvy.

. Po ukorteni najmu v zmysle tejto Zmluvy, ukrmeni a riadnom odovzdani bytu najomcom
prenajimatovi, vrati prenajimaténajomcovi disponibilny zostatok finamej zabezpeky.

. Disponibilny zostatok finatnej zabezpeky je suma finarej zabezpeky vlioZzeni najomcom
vo vySke podla ods. 1él. X. znizena o pripadné nedoplatky najomculiodds. 3 tohto
¢lanku.

.V pripade, ak ma najomca na bankovaiteprenajimaté& zloZzenu finaénu zabezpeku na
zéklade predchadzajucej zmluvy o ndjme bytu uzayreprenajimat®om na rovnaky
alebo iny byt, najomca suhlasi, aby tato zabezpeka prevedena a zafitana na byt
uvedeny \&l. 1. ods. 1 tejto Zmluvy a pripadny rozdiel pocisieni doplati alebo mu bude
vrateny.

Cl. X.
Platobné podmienky

. N4jomca prehlasuje, Ze v zmysle odsl.2X. tejto Zmluvy uhradil do pokladne Obecného
uradu Batorove Kosihy fin&nu zabezpeku vo vyské53,96 Eur oc¢om predklada pri
podpise tejto zmluvy aj prijmovy pokladnly doklad¢. 2460/16 zo tia 03.10.2016..

. N4jomca sa zavazuje uhrédia bankovy et prenajimati@ IBAN: SK80 5600 0000 0038
0451 8001mes&né najomné splatné vopred a mesapreddavok za sluzby spojené
s uzivanim bytu splatny vopred spolu v celkovejkey$17,66 Eura to najneskér do 5
pracovnych dni od vzniku ndjmu piactl. VI. tejto Zmluvy.

. Najomca sa zavazuje pravidelne ntesauhradzésumu zmluvne dohodnutého mé&sého
najomného a sumu ¢enych mesaych preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bgtu n
bankovy @et prenajimati@ IBAN: SK80 5600 0000 0038 0451 808X0 meséne vopred,



vZdy najneskor do 15nd mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za ktory sarsdjomného
a suma preddavku za sluzby uhradza.

. Spb6sobom uvedenym v ods. 3 je ndjomca povinnyz@ad aj v mesiaci ukofenia najmu

a cel&tad’ tejto uhrady vopred, resp. jej alikvotny zostatolide vratena najomcovi az po
koncor@&nom vytEtovani realnych nakladov za sluzby a to v pripadeknutého preplatku
na konte najomcu.

. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo Uhradu za pngoskytované s uzivanim bytu do 5
dni po jej splatnosti, je povinny zaptaprenajimatbovi poplatok z omesSkaniaa kazdy
dei omesSkania 0,5 promile dlZnej sumy, najmenej v§8R &ur za kazdy i Zaty mesiac
omesSkania to v zmysle § 697 @anskeho zakonnika a 8§ 4 NV87/1995 Z.z.

Cl. XI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatk je povinny podpisazmluvu a odovzdanajomcovi byt po prijati finamej

zabezpeky v zmysle ods¢R IX. tejto Zmluvy v stave spésobilom na uzZivaaigabezp@t

mu neruseny vykon prav spojenych s jeho uzivanfitol®u tejto Zmluvy bud@rotokol

0 odovzdani bytuzo dia fyzického prevzatia najomcom v termingiatku najmu potia
¢lanku VI. tejto Zmluvy, s opisanim stavu bytu @ihe odovzdani prenajiméiten a jeho
prevzati ngjomcom.

. N4jomca je opravneny uzitzaredmet najmu vykne na byvanie v sulade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a v sulade s jeho stavebnyrdemim.

. N4jomca nie je opravneny prenethmmedmet najmu alebo jeh@as’ do podnamu tretej
osobe.

. N4jomca je povinny pona’ si tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmeteungliebo
voci tretim osobam. V pripade poruSenia tejto povitirmslpoveda za vzniknutd Skodu.

. N4djomca sa zavazuje dodrzigivaredpisy protipoziarnej ochrany a ostatné b&zpstné
predpisy platné pre predmet najmu, &a nesie priamu zodpovednovo vz'ahu
k prisluSnym obecnym a Statnym organom, ako dptresobam.

. Akékal'vek stavebné Upravy bytu, alebo iné podstatné zroginy méze najomca vykotia
len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimate

. Ngjomca je povinny na poZziadanie prenajifiatemoznf pristup do bytu, pokiato
nevyhnutne vyZzaduje Udrzba a obhospodarovanie logtatnych bytov, pripadne domu
ako celku.

. Ngjomca je povinny oznahiprenajimatéovi skut@nosti rozhodujice pre &enie
najomného alebo mesaych preddavkov ato bez zbyt@ho odkladu, najneskér do
jedného mesiaca odaa, kedy tieto skutosti nastali. Tymito skutmog’ami su najma:
zmena potu oséb, ktoré Ziju s najomcom v spitej domacnosti, zdravotné postihnutie
najomcu alebdlenov jeho domacnosti, trvalé zhorSenie kvalityub\ pripade ak ndjomca
stanoveny termin oznamenia nedodrzi, prenajihgteyhradzuje pravo vykori&zmenu
od terminu zistenia tychto skdtwsti.



9. Najomca je povinnyitbm skorenia najmu odovzdgorenajimatkovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebeXi@painom pripade je povinny uhradi
prenajimatbovi naklady spojené s uvedenim bytu do stavu spigabpre jeho riadne
uzivanie.

10. Pri ukorteni najmu bytu z akéhokeek dévodu nevznikd ndjomcovi pravo na poskytnutie
Ziadnej bytovej nahrady.

Cl. XII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najom bytu zanikd uplynutim dohodnutej doby najmél. WI. tejto Zmluvy ato bez
osobitnej pisomnej vypovede.

2. Najom bytu zanika pisomnou dohodou medzi prenagioat a najomcom.

3. Najom bytu zanika, ak prenajiméteisti, Ze prijem najomcu je vysSi, ako je&amé
osobitnym predpisom.

4. Njom bytu zanika pisomnou vypaleu zo strany ndjomcu v sulade s prisluSnymi
ustanoveniami Qhianskeho zakonnika.

5. Najom bytu zanika odstapenim od zmluvy o najmetzmny prenajimat& z nasledovnych
dovodov:
- najomca nezaplatil ndjomné alebo Uhradu za sluzbjgsé s uzivanim bytu Zas dlhSi
ako tri mesiace,
- najomca dal prenajaty byt do podnajmu tretej osobe,
- najomca bez suhlasu prenajimfatpredmet zmluvy vymenil s tieu osobou,
- najomca alebo ti, ktori s nim byvaja, hrubo poragigbré mravy v dome.

V takomto pripade najom zaniké&am dorgenia odstupenia od zmluvy ndjomcovi.
V pochybnostiach sa ma za to, Ze odstlpenie jeidonéuna treti deod jeho odoslania.

Pri zaniku nijmu z akéhoReek dévodu nema prenajiméteiadnu povinnas Vol
najomcovi pokidi ide o poskytnutie ndhradného bytu, pristreSiacatéiytovania pre neho
a pre osoby s nim byvajuce.

Na postup suavisiaci so zanikom namu bytu sa vmetozsahu wahuju ustanovenia
Ohcianskeho zakonnika.

Cl. XIIl.
Zavereéné ustanovenia

1. Prenajimany byt je obstarany s podporou Statu vmdodotacie Ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja a Gveru z prostriedkov $t&rrozvoja byvania a &eny je len na
najomné byvania.

Najomca berie na vedomie, zetps celej doby trvania najmu je povinny umaeArstup do
bytu zamestnancom ministerstva, prisludného odigstavby a bytovej politiky OU Nitra
a inych kontrolnych organov z&élom kontroly technického stavu bytu.



2. Tato Zmluva o nijme bytu sa riadi VSeobecne zavazmgriadenim (VZN) obce Béatorove
Kosihy ¢. 5/2011 o podmienkach pritevania najomnych bytov postavenych s podporou
Statu.

3. Najomca sfha podmienky VZN obce Batorove Kosily5/2011, § 4 ods. 1:
mes&ny prijem najomcu dlenov jeho spolénej domacnosti neprevysuje trojnasobok
Zivotného minima vyp&itaného pre najomcu a osoby, ktorych prijmy sa gogil
spolane,
- najomca ma trvaly pobyt v obci Batorove Kosihy al¢d pracovne viazany na Obec
Batorove Kosihy.

3.1.Najomca berie na vedomie, Ze je povinny 1&nmpo skodeni kalendarneho roka
preukazé prenajimatBovi vySku svojho prijmu ato najneskér do 31. marca
nasledujuceho roka. Do prijmu sa zé&pavaju vSetky prijmy, ktoré podliehaju
zdaneniu v zmysle platnej legislativy.

3.2.Prenajimatk nema Ziadnu povinnés/oci ndjomcovi v pripade, ak sa zisti porusenie
jeho povinnosti pri preukazovani vysky prijmu a pdvinnos najomny vZah
ukortit.

3.3. Akékol'vek nasledky plynuce z nepravdivych potvrdeni alébajov o prijme znasa
vyluéne len najomca.

4. Najomca mdZze poziadao opatovné uzatvorenie Zmluvy o najme bytu pri rdadi
podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v osobitnamedpise, hlavne musi itha
vyrovnané vSetky platby savisiace s uzivanim bytimancnu zabezpeku zlozenu v pinegj
vyske.

4.1.V pripade zaujmu najomcu o opatovné uzatvorenieu¥ynb najme bytu je najomca
povinny predloAai pisomnu Ziadas o opatovné uzavretie Zmluvy o najme bytu
prenajimatiovi mesiac pred uplynutim ukéenia platnosti tejto Zmluvy o najme bytu
a k Ziadosti priloZi potvrdenie o svojom prijme a prijme ostatnych dsjileich s nim
v spola@nej domacnosti.

4.2.Prenajimatk mbéze opatovne Ziadosti vyhovigokid® nema potrebu poskytit
byvanie pre inl osobu, ktoraisp predpoklady uvedené v osobitnom predpise.

5. Ak najomca nedpa podmienky poth ods. 3., je povinny aj dase @innosti zmluvy
odovzda byt prenajimatéovi.

6. Akékolvek zmeny alebo doplnky tykajuce sa tejto Zmluvy m@zné vykoné len
pisomnymi dodatkami k nej, inak nie su platné.

7. Pokid tato Zmluva neustanovuje inak, platia pre najomansvenia § 685 a nasl.
Okcianskeho zakonnika v platnom zneni.

8. V pripade, ak sa stane alebo neskér ukaze, Zeongektustanoveni tejto zmluvy je neplatné
alebo nevykonat®mé, nema takato neplatmosalebo nevykonat®os’ niektorého
ustanoveni zmluvy vplyv na platritba vykonaténog’ ostatnych ustanoveni zmluvy. Obe
zmluvné strany su v takomto pripade povinné bezaghgho odkladu uzatvaridodatok
k zmluve, ktory nahradi neplatné alebo nevykodirateustanovenie tak, aby bolalab
oboch stran vyjadrena v nahradzanych ustanoveriatovana.



9. Této Zmluva o nijme bytu bola vyhotovena a uzawvzetatrany prenajimata na zaklade
Rozhodnutia o prideleni bytu ¢. 367/2016 vydaného obcou Batorove Kosihyial
28.09.2016, ktoré je nedelfreou s@¢ag’ou tejto zmluvy.

10.Tato Zmluva nadobudatiinnog’ diom nasledujicim po dni zverejnenia na webovom sidle
obce Batorove Kosihy a pravoplattiatiom podpisania oboma zmluvnymi stranami.

11.0Obidve zmluvné strany si tuto zmluvu pitali, porozumeli jej obsahu a na znak suhlasu ju
vlastnorine podpisali.

12.N4jomca podpisom tejto Zmluvy poskytuje prenajirate suhlas dotknutej osoby pkad
§ 11 zakona. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov so epeadm a pouzitim
svojich osobnych udajov v sulade s uvedenym zakagureniely plnenia prav a povinnosti
vyplyvajucich z ngjomného vahu zaloZzeného touto Zmluvou a&asne dava suhlas
k spracovaniu osobnych udajov v infotnam systéme prenajimditev zmysle § 11 ods.
4 Zakonac. 122/2013 Z. z.. Prenajimditearituje dotknutej osobe, Ze suhlas dany na
zaklade tejto Zmluvy je mozné kedykek odvold.

V Batorovych Kosihach,ith 03.10.2016

Prenajimale Najomca
Mgr. Roland Labancz
starosta obce



