ZMLUVA O NAJME BYTU
& 2018/1625/B5

uzavreta podl’a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a § 12 ziakona ¢, 443/2010 Z.z
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov

CLL
Zmluvne strany

Prenajimatel’: OBEC BATOROVE KOSIHY
Batorove Kosihy 873. 946 34 Batorove Kosihy
Zastipena — Mgr. Roland Labancz — starosta obce
ICO: 00306711
DIC: 2021046731
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko. a.s.
¢islo uctu IBAN:  SK80 5600 0000 0038 0451 8001
(d'alej len ako prenajimatel’)

Najomeca: Meno a priezvisko: Katarina Bédok rod. Kaszabova

Narodeny/a: 15.02.1984. rod. ¢. 845215/6614
Trvale bytom: Batorove Kosihy ¢. 1625. 946 34 Batorove Kosihy
Mobil: 0907 731 665

(d'alej len ako najomca)

v sulade s ustanovenim § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika. v zmysle V3ieobecne zavizného
nariadenia ¢. 5/2011 o podmienkach pridelovania nagjomnych bytov postavenych s podporou
i J

Statu a zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov uzatvaraju tato

zmluvu o najme bytu:

CL 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu nachadzajiceho sa v k.i. Batorove Kosihy
s.¢. 1625 | postaveny na pozemku parcelné ¢. 579/22. zapisany na LV ¢. 2040 na Okresnom
urade Komarno. Odbor katastralny. Predmetny bytovy dom pozostava zo 7 byvtovych
jednotiek.

(&9

Prenajimatel na zéklade tejto zmluvy prenechava najomcovi do do¢asného uzivania byt
¢. 5 na 2. nadzemnom podlazi v bytovom dome s.¢. 1625 v Batorovych Kosihach.
Predmetom ndajmu je aj uzivanie spolo¢nych c¢asti, spolo¢nych zariadeni a konstrukeii
bytoveho domu.
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CL 111
Popis a rozloha bytu

Prenajimany byt €. 5 na 2. NP je 3-izbovy a pozostava z nasledovnvech miestnosti
_l y DY 1 ) )

| Podlahova plocha

Byt [ Oznacenie | Miestnost’ Plocha v m? .
‘ . : bytu v m-
215 | Predsien | 812 8,12 |
| 36 |we BT 1.15
| 217 Kapelia 4,87 4.87
| | 218 Spajza 1.38 1.38
_ [ 219 [Kuchyma | 923 | 9.23
‘f 730 | Komora 344 314
é 221 Detska izba 1225 | 12,25
|- 222 | Spaliia C13.50 13.50
i 223 | Obyvaciaizba | 1931 1931
. 224 Balkon .77
225 | Balkén 2.75 |
Spolu 79.47 | 72,95

Prenajimany byt pozostava z troch obytnych miestnosti (221 Detskd izba. 222 Spalna.
223 Obyvacia izba) a prislusenstva.

Prislusenstvom bytu je: 215 Predsiefi, 216 WC. 217 Kdpel'na. 218 Spajza. 219 Kuchyia.
220 Komora. 224 Balkon. 225 Balkon.

Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie: kuchynsky linka. plyvnovy sporak. vama.
umyvadlo. vodovodné batérie. radiatory. trubkovanie pre telefon a TV. zvonéek. rozvody
pre domaci telefon a elektricky vratnik. bytové pripojky vodovodné. kanalizacné. elektrické
a plynové okrem tych sucasti. ktoré st ur¢ené na spoloéné uzivanie ndgjomcom hytov,

Sucastou bytu je aj jeho vonkajsie vybavenie: postova schranka. brankovy telefon.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu vritane prisluSenstva bez plochy balkénov je

72,95 m®. Prenajimany byt. vratane jeho prisluSenstva a vnitorného vybavenia. je
ohrani¢eny vstupnymi dverami do bytu.

CL V.
Urcenie a popis spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu

Sucasne s prenajatym bytom sa prenajimaji spolo¢né ¢asti a spoloéné zariadenia domu.
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Prenajimanymi spoloénymi ¢astami domu st najmi: vchod. chodby. schody. komora na
ulozenie bicyklov a ko¢ikov. medzipodesty.

Prenajimanymi spoloénymi zariadeniami domu si najmi: bleskozvody. vodovodné.
teplonosne. kanalizacné. elektrické a plynové domové pripojky. stupajice vetvy. ktoré su
urCené na spolo¢né¢ uZivanie. slizia vyluéne tomuto domu ato aj v pripade. ak su
umiestnené mimo domu. v ktorom sa prenajimany byt nachadza.

Spolo¢né casti domu a spolo¢né zariadenia domu dava prenajimatel najomcovi do
spolo¢ného prendjmu spolu s d'alsimi ndgjomeami bytov v dome. v ktorom sa prenajimany
byt nachadza v podiele. ktory prislucha podielu podlahovej plochy prenajatého byty
k podlahovej ploche vetkych bytov v dome.

CL V.
Dalsi opravneni uzivatelia bytu

Okrem ngjomcu st opravneni uzivat byt. spolo¢né ¢asti domu a spolo¢né zariadenia domu
osoby. ktor¢ 7iji s nigjomcom v spolo¢nej domacnosti v ¢ase uzavretia tejto zmluvy:

- dcéra Viktoria Bodok. nar. 12.08.2002

- dccéra Eniko Bodok. nar. 04.07.2003

- dcéra Zara Varga. nar. 01.12.2014

CL VL.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita. Najom vznika dinom 01.01.2018 a konéi diiom
30.04.2018.

Cl VIL.
Vyska najmu

Vyska najomného je ur¢end v sulade so Veobecne zaviiznym nariadenim obece Batorove
Kosihy ¢. 5/2011. schvaleného uzneseni OZ ¢. 32/2011 dna 6.4.2011 a & 122/2011 dna

16.12.2011 a uznesenim OZ ¢. 34/2011 zo dna 6.4.2011.

Mesacné najomné za prenajaty byt v zmysle tejto Zmluvy uréené podl'a ods. 1 tohto ¢lanku

je vo vyske 151,17 Eur.

Najomné je splatné mesatne vopred ato vzdy najneskdér do 15. dna mesiaca
) i ) A
predchadzajuceho mesiaca. za ktory sa najomné uhradza.

Cl. VIII.
Cena za sluzby spojené s uzivanim bytu

Naklady za sluzby spojené s uzivanim bytu s vylu¢ne nakladmi ndgjomeu. ktory je povinny
ich uhradit’ prenajimatel’ovi v skuto¢nej vyske.

Vyska mesacnych preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu. ktoré sa zaviizuje
najomca uhradzat’ prenajimatel'ovi. je uréend na zaklade predpokladanej ceny za dodavky
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sluzieb a predpokladanej spotreby najomcu a je uvedena v rozpise Evidenéného listu pre
vypocet thrad. ktory je nedelitelnou sucastou tejto Zmluvy.

Prenajimatel” je opravneny zmenit' vysku mesac¢nych preddavkov za poskytovane sluzby
spojené s uzivanim bytu v pripade. ze déjde k zmene podmienok pre tvorbu nakladov za
sluzby. v rozsahu poskyvtovanych sluzieb. k rozsireniu poskyvtovanych sluzieb. vybaveniu
bytu novymi predmetmi. alebo k zvySeniu poplatkov zo strany jednotlivych dodavatelov
sluzieb v sulade s cenovymi predpismi. ato od prvého dna mesiaca nasledujuceho po
skuto¢nosti. ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny,

Mesaény preddavok za sluzby spojené s uzivanim bytu je splatny mesacne vopred a to vzdy
najneskor do 15. dna mesiaca predchadzajaceho mesiacu. za ktory sa preddavok uhradza.

Redlne vycislenie skutoénych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu za
predchadzajici rok zabezpeci vzdy prenajimatel’ formou vyuctovania sluzieb a najneskor
do 30.06. nasledujuceho roka pisomne oboznami ndjomcu o stave jeho preplatkov resp.
nedoplatkov za sluzby spojené s uzivanim bytu a o spdsobe ich vzajomného vysporiadania.

ClL IX.
Financ¢na ziabezpeka

Uzavretie najomnej zmluvy vzmysle § 5 ods. 7 VZN ¢. 52011 o podmienkach
pridelovania najomnych bytov postavenych s podporou statu predchadza zlozenie
finan¢nej zabezpeky vo vyske Sestnasobku predpisane) mesacnej platby za byt.

Najomca je povinny pred podpisom tejto Zmluvy uhradit’ do pokladne alebo na bankovy
ucet prenajimatel’a finan¢nu zabezpeku vo vvske Sestnasobku sumy mesacnej thrady za
najomné. v plnej dohodnutej vyske.

Finan¢na zabezpeka uloZzena na bankovom uéte prenajimatela je ur¢ena na zabezpecenie
krytia pripadnvch nedoplatkov ndjomecu voci prenajimatelovi.

Prenajimatel’ je opravneny pouzit finanénu zabezpeku zlozent ndajomcom na uhradu
svojich pohl'addavok voci najomcovi na nadjomnom, na thradach alebo na preddavkoch za
sluzby spojené s uzivanim bytu. na poplatku z omeskania. za skody spésobené najomcom
a za pripadné naklady v zmysle ods. 9 ¢1. X1 tejto Zmluvy.

Po ukonc¢eni najmu v zmysle tejto Zmluvy, uvol'neni a riadnom odovzdani bytu ndjjomcom
prenajimatelovi. vrati prenajimatel’ najjomcovi disponibilny zostatok finan¢nej zabezpeky.

Disponibilny zostatok finanénej zabezpeky je suma finan¢nej zabezpeky vlozena najomcom
vo vySke podla ods. 1 ¢l. X. zniZena o pripadné nedoplatky najomcu podla ods. 3 tohto
Clanku.

V pripade. ak ma ngjomea na bankovom uéte prenajimatela zlozenu finan¢nu zabezpeku na
zaklade predchadzajucej zmluvy o ndjme bytu uzavretej s prenajimatelom na rovnaky
alebo iny byt. nagjomca suhlasi. aby tato zabezpeka bola prevedena a zapocitana na byt
uvedeny v €L 1. ods. 1 tejto Zmluvy a pripadny rozdiel po vy¢isleni doplati alebo mu bude
vrateny.
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Platobné podmienky

Najomea prehlasuje. ze v zmysle ods. 2 ¢l. IX. tejto Zmluvy ulozil do pokladne alebo na
bankovy ucet prenajimatela IBAN: SK32 0200 0000 0014 4499 9059 vedeny vo VUB. a.s.
finan¢nu zdbezpeku vo vyske 907,02 Eur. o com predkladd pri podpise tejto zmluvy aj
hodnoverny doklad o jej uhrade.

Néjomca sa zavizuje uhradit’ do pokladne alebo na bankovy Geet prenajimatel'a IBAN:
SK80 5600 0000 0038 0451 8001 v Prima banka Slovensko. a.s. mesaéné ngjomné splatné
vopred a mesa¢ny preddavok za sluzby spojené s uzivanim bytu splatny vopred spolu
v celkovej vyske 207,17 Eur a to najneskor do 5 pracovnych dni od vzniku ndgjmu podl'a
¢l. VI tejto Zmluvy.

Najomca sa zaviizuje pravidelne mesac¢ne uhradzat sumu zmluvne dohodnutého mesaéného
najomného a sumu ur¢enych mesaénych preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu do
pokladne alebo na bankovy ac¢et prenajimatel'a IBAN: SK80 5600 0000 0038 0451 8001
a to mesacne vopred. vzdy najneskor do 15. dna mesiaca predchadzajuceho mesiacu. za
ktory sa suma najomného a suma preddavku za sluzby uhradza.

Sposobom uvedenym v ods. 3 je ndgjomcea povinny realizovat’ aj v mesiaci ukonéenia najmu
a cela cast tejto uhrady vopred. resp. jej alikvotny zostatok. bude vratena ngjomcovi az po
koncoro¢nom vyuctovani realnych nakladov za sluzby a to v pripade vzniknutého preplatku
na konte najomcu.

Ak najomca nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 3
dni po jej splatnosti. je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeskania za kazdy
den omeskania 0.5 promile dlznej sumy. najmenej viak 0.83 Eur za kazdy i zacaty mesiac
omeskania a to v zmysle § 697 Obé&ianskeho zdkonnika a § 4 NV ¢. 87/1995 Z.z.

CL XL
Prava a povinnosti zmluvnych strdn

Prenajimatel je povinny podpisat’ zmluvu a odovzdat’ ngjomcovi byt po prijati finanénej
zabezpeky v zmysle ods. 2 ¢l. IX. tejto Zmluvy v stave spdsobilom na uzivanie a zabezpe¢it
mu neruseny vykon prav spojenych s jeho uzivanim. Prilohou tejto Zmluvy bude Protokol
0 odovzdani bytu zo dia tyzického prevzatia nijomcom v termine za¢iatku najmu podla
¢lanku VI tejto Zmluvy. s opisanim stavu bytu pri jeho odovzdani prenajimatelom a jeho
prevzati nagjomcom.

Ndjomea je opravneny uzivat predmet ndgjmu vylucne na byvanie v stilade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a v stilade s jeho stavebnym uréenim.

Najomea nie je oprdvneny prenechat” predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej
osobe.

Ndjomca je povinny poc¢inat si tak. aby nedochadzalo ku $kodam na predmete najmu alebo
voll tretim osobdm. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpovedd za vzniknuta §kodu.
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Najomca sa zavizuje dodrziavat predpisy protipoziarnej ochrany a ostatné bezpecnostne
predpisy platné pre predmet ndajmu. za ¢o nesie priamu zodpovednost vo vztahu
Kk prislusnym obecnym a Statnym organom. ako aj tretim osobam.

Akékol'vek stavebné upravy bytu. alebo iné podstatné zmeny bytu. moéze najomca vykonat
len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela.

Ndjomca je povinny na poziadanie prenajimatel'a umoZznit pristup do bytu. pokial to
nevyhnutne vyzaduje udrzba a obhospodarovanie bytu. ostatnych bytov. pripadne domu
ako celku.

Ndjomca je povinny oznamit prenajimatelovi skuto¢nosti rozhodujuce pre urcenie
najomneho alebo mesaénych preddavkov ato bez zbytoéného odkladu. najneskor do
jedného mesiaca odo dina. kedy tieto skuto¢nosti nastali. Tymito skuto¢nostami st najmi:
zmena poc¢tu 0sob. ktoré ziji s ngjomcom v spolo¢nej domacnosti. zdravotné postihnutie
najomcu alebo ¢lenov jeho domacnosti. trvalé zhorSenie kvality bytu. V pripade ak najomca
stanoveny termin oznamenia nedodrzi. prenajimatel si vyhradzuje pravo vykonat’ zmenu
od terminu zistenia tychto skuto¢nosti.

Najomca je povinny diiom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave. v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je povinny uhradit
prenajimatel'ovi ndklady spojené s uvedenim bytu do stavu sposobilého pre jeho riadne
uzivanie.

Pri ukonc¢eni najmu bytu z akéhokol'vek dovodu nevznika ngjomcovi pravo na poskytnutie
ziadnej byvtovej ndhrady.

Posledna veta odseku 1 tohto ¢lanku neplati. ak ide o opakované uzavretie najomnej zmluvy
s pdvodnym najomcom na ten isty byt bez ¢asoveého prerudenia najmu. V takomto pripade
nadalej plati povodny Protokol o odovzdani bytu zo dna skuto¢ného prevzatia bytu
najomcom, ktory je prilohou tejto Zmluvy.

C1. XIL
Zanik najmu
Najom bytu zanikda uplynutim dohodnutej doby najmu v ¢l. VL. tejto Zmluvy ato bez
osobitnej pisomnej vypovede.

Najom bytu zanika pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a nagjomcom.

Najom bytu zanika. ak prenajimatel’ zisti. ze prijem ndajomcu je vys$si. ako je urcené
osobitnym predpisom.

Ngjom bytu zanika pisomnou vypovedou zo strany ndajomcu v sulade s prislusnymi
ustanoveniami Obé¢ianskeho zakonnika.

Najom bytu zanika odstupenim od zmluvy o najme zo strany prenajimatel’a z nasledovnych

dovodov:

- ngjomeca nezaplatil ngjomné alebo thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za ¢as dlhsi
ako tri mesiace.



- najomca dal prenajaty byt do podnajmu tretej osobe.
- najomca bez stuhlasu prenajimatel'a predmet zmluvy vymenil s treCou osobou.
- najomca alebo ti. ktori s nim byvaja. hrubo porusuja dobré mravy v dome.

V takomto pripade najom zanika dnom doruc¢enia odstipenia od zmluvy najomcovi.
V pochybnostiach sa ma za to. ze odstupenie je doru¢ené na treti den od jeho odoslania.

Pri zaniku najmu z akéhokol'vek dovodu nemad prenajimatel’ Zziadnu povinnost voéi
najomcovi pokial ide o poskytnutie ndhradného bytu. pristresia alebo ubytovania pre neho
a pre osoby s nim byvajuce.

Na postup savisiaci so zanikom najmu bytu sa v celom rozsahu vztahuju ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

CL. XIII.
Zaverefné ustanovenia

1. Prenajimany byt je obstarany s podporou Statu vo forme dotdicie Ministerstva vvstavby
a regiondlneho rozvoja a uveru z prostriedkov Statneho rozvoja byvania a uréeny je len na
najomné byvania.

Ndjomca berie na vedomie, Ze pocas celej doby trvania najmu je povinny umoznit’ vstup do
bytu zamestnancom ministerstva, prislusného odboru vystavby a bytovej politiky OU Nitra
a inych kontrolnych organov za u¢elom kontroly technického stavu bytu.

2. Tato Zmluva o najme bytu sa riadi Vieobecne zaviznym nariadenim (VZN) obce Batorove
Kosihy ¢. 52011 o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov postavenych s podporou
Statu.

3. Najomca spina podmienky VZN obce Batorove Kosthy ¢. 5/2011. § 4 ods. 1.

- mesacny prijem najomcu a ¢lenov jeho spolo¢nej domacnosti neprevysuje trojnasobok
zivotného minima vypocitaného pre najomcu a osoby. ktorvch prijmy sa posudzuju
spolocne.

- ndjomca ma trvaly pobyt v obci Batorove Kosihy alebo je pracovne viazany na Obec
Batorove Kosihy.

3.1. Ngjomca berie na vedomie, ze je povinny 1x ro¢ne po skonceni kalendarneho roka
preukazat’ prenajimatelovi vySku svojho prijmu ato najneskér do 31. marca
nasledujuceho roka. Do prijmu sa zapo¢itavaji vsetky prijmy. ktoré podlichaju
zdaneniu v zmysle platnej legislativy.

. Prenajimatel’ nema Ziadnu povinnost’ vo¢i ngjomeovi v pripade. ak sa zisti poruSenie
jeho povinnosti pri preukazovani vysky prijmu ama povinnost najomny vztah
ukon¢it.

3.3. Akékol'vek nasledky plynuce z nepravdivych potvrdeni alebo udajov o prijme znasa

vyluéne len najomea.
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4. Nijomca moze poziadat' o opdtovné uzatvorenie Zmluvy ondjme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v najomnej zmluve av osobitnom predpise. hlavne musi mat
vyrovnané vsetky platby suvisiace s uzivanim bytu a finan¢nu zabezpeku zloZenu v plnej
vyske.

4.1. V pripade zaujmu ndjomcu o opitovné uzatvorenie Zmluvy o ndjme bytu je najomca
povinny predlozit’ pisomnu ziadost' o opdtovné uzavretic Zmluvy o najme bytu



prenajimatel'ovi mesiac pred uplynutim ukoncenia platnosti tejto Zmluvy o najme bytu
a k ziadosti prilozit” potvrdenie o s\ ojom prijme a prijme ostatnych osob zijucich s nim
v spolo¢nej domacnosti.

4.2. Prenajimatel moze opiitovne riadosti vyhoviet pokial' nemd potrebu poskyvtnur
byvanie pre inu osobu. ktora spliia predpoklady uvedené v osobitnom predpise.

h

Ak ndjomca nesplna podmienky podla ods. 3.. je povinny aj v case U¢innosti zmluvy
odovzdat’ byt prenajimatel'ovi.

6. Akékolvek zmeny alebo doplnky tykajuce sa tejlo Zmluvy je mozné vykonat len
pisomnymi dodatkami k nej. inak nie sa platné.

7. Pokial' tato Zmluva neustanovuje inak. platia pre ndjom ustanovenia § 685 anasl.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

8.V pripade. ak sa stane alebo neskér ukaze. ve nicktoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné
alebo nevykonateI'né, nema takato neplatnost’ alebo nevykonatelnost’ nicktorého
ustanoveni zmluvy vplyv na platnost a vykonatel'nost” ostatnych ustanoveni zmluvy, Obe
zmluvné strany su v takomto pripade povinné bez zbyto¢ného odkladu uzatvorit dodatok
k zmluve. ktory nahradi neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie tak. aby bola vola
oboch stran vyjadrena v nahradzanych ustanoveniach zachovana.

9. Tato Zmluva o najme bytu bola vyhotovena a uzavretd zo strany prenajimatela na zdklade
Rozhodnutia o prideleni bytu & 3152011 vydaného obcou Batorove Kosihy dna
19.12.2011 a uznesenim OZ & 174/2016 zo diia 8.12.2016 o opakovanom uzatvoreni

najomnej zmluvy. ktoré su nedelitelnou sucastou tejto zmluvy.

10. Tato Zmluva nadobuda u¢innost diiom nasledujiicim po dni zverejnenia na webovom sidle
obce Batorove Kosihy a pravoplatnost” dhom podpisania oboma zmluvnymi stranami.

11. Obidve zmluvné strany si tito zmluvu precitali. porozumeli jej obsahu a na znak suhlasu Ju
vlastnoru¢ne podpisali.

12. Najomea podpisom tejto Zmluvy poskytuje prenajimatel’ovi suhlas dotknutej osoby podla
§ 11 zédkona & 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov so spracovanim a pouzitim
svojich osobnych udajov v sulade s uvedenym zakonom pre ucely plnenia prav a povinnosti
vyplyvajicich z ndjomného vztahu zalozeného touto Zmluvou asucasne dava sthlas
k spracovaniu osobnych tdajov v informacnom systéme prenajimatela v zmysle § 11 ods.
4 Zakona ¢. 122/2013 Z. z. Prenajimatel” zarucuje dotknutej osobe. ze sthlas dany na
zaklade tejto Zmluvy je mozné kedykol'vek odvolat.

V Batorovych Kosihach. diia 28.12.2017

Prenajimatel , ajomcea
Mgr. Roland Labancz B
starosta obce



