C.3C1016

Najomna zmluva

Prenajimatel’ Obec Batorove Kosihy
Mgr. Roland Labancz — starosta obce
1CO: 00306711
Bankové spojenie:
¢. 0. 1444999059/0200
(d’alej len ako prenajimatel’)

a

Najomca: Meno a priezvisko Veronika Kovacsova
Narodeny/a 28.08.1985
Trvale bytom: Batorove Kosihy ¢. 870
Mobil: 0949 214565

(d’alej len ako najomca)

v stilade s ustanovenim § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika, v zmysle VSeobecne zavdzného
nariadenia ¢. 5/2011 o podmienkach pridel'ovania najjomnych bytov postavenych s podporou
§tatu a zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani uzatvaraji
tato

zmluvu o najme bytu:

Clanok 1.
Predmet najmu

1/ Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu 7 b.j. typ PROFIS nachéadzajiceho sa v k. 1.
Batorove Kosihy, v bloku C s.&. 1624 , na parc. &. 579/21, ktory je vedeny na LV ¢. 2040 na
Okresnom trade Komarno, Odbor katastralny. Predmetny bytovy dom pozostdva zo 7 bytovych
jednotiek.

2/ Prenajimatel’ na zdklade tejto zmluvy prenechava ndjomcovi do docasného uzivania byt ¢. 3
na 1. NP. ktory sa nachadza v bytovom dome 3pecifikovanom v bode 1/ tohto ¢lanku. Byt
pozostava z 1 izby a z prislusenstva, ktoré tvori predsien, kiipel'fia. kuchyna, Spajza s celkovou
podlahovou plochou 36,51 m*.

3/Najomca a osoby, ktoré Zijii s najomcom v spolo¢nej domacnosti, maji pravo popri predmete
najmu uzivat aj spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu. Dalej maju pravo poZivat
plnenia, ktoré sa v suvislosti s uzivanim bytu poskytuju.

4/ Predmet najmu sa ndgjomcovi odovzdava do uzivania v stave sposobilom na riadne uzivanie.
Predmet najmu sa mdZe uzivat len na ucely byvania.



Clanok II.
Doba trvania najmu

1/ Ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcitu 3 roky s moznostou opakovaného predlzenia
vzdy o 3 roky.

2/ Suhlas na uzavretie dodatku k zmluve o predizeni doby trvania najmu dava obecné
zastupitel'stvo a dodatok k nagjomnej zmluve podpisuje starosta obce.

3/ O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude obec informovat najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného bytu.

4/ Najomca je povinny ku diu skoncenia ndgjmu byt odovzdat' v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

5/ Skoncenie ndjmu: dohodou ucastnikov, pisomnou vypoved'ou v zmysle prislusnych
zékonnych ustanoveni, doru¢enou druhej strane. Ak je dana pisomna vypoved, skon¢i sa najom
bytu ditom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena spravcovi.

6/ Zanik najmu bytu vznikne po prerokovani v Obecnom zastupitel'stve obce Batorove Kosihy
a so stthlasom starostu obce pisomnou vypoved'ou najmu vlastnikom, ak najomca:

a) nespiiia podmienky uvedené vo VZN ¢&. 5/2011 o podmienkach pridelovania
najomnych bytov postavenych s podporou Statu

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil
v¢as najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3
mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto snim byva, sistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dovod,

) bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dni).

Najom bytu sa skoné¢i poslednym diiom niesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ doru¢ena najomcovi.

Clanok III.
Najomné a vy$ka preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1/ Odo diia vzniku ndjomného vztahu je najomca povinny platit’ prenajimatelovi najomné
a preddavky na plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim predmetu ngjmu.



2/ Uhrada za uzivanie bytu sa v Case uzavretia tejto najomnej zmluvy urcuje v sulade
s Opatrenim MF SR ¢. R-1/2003 a jej vypocet je vykonany na zéklade udajov uvedenych
v evidenénom liste Ghrad za uzivanie bytu. ktory je prilohou tejto zmluvy.

Odplata za dodavku elektrickej energie, plynu. za vodné a sto¢né sa upravuje ustanoveniami
zakona ¢. 18/1996 7. z. o cenach v plathom zneni. ako aj ustanoveniami vykonavacich
predpisov k nemu vydanych.

3/ Vyska najomného je 75.66 € a vyska preddavkom za poskytovane sluzby je 14,00 €. vyska
najomného spolu s preddavkom za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu ¢ini
mesacne 89,66 €. Tato ¢iastka je splatnd do 15. dia prislusného mesiaca za dany mesiac na ucet
prenajimatela a to: &islo uétu 1444999059/0200. Za den Ghrady sa povazuje den, kedy je
prisludnd ¢iastka pripisand na ucet prenajimatela.

4/ 7u¢tovanie preddavkov na uhradu plneni poskytovanych snajmom bytu prenajimatel
vykoné podl'a skuto¢nych nakladov (po obdrzani dodavatel'skych faktar) v termine do 31. maja
za predchadzajuci kalendarny rok.

Vykéazany preplatok je prenajimatel’ povinny ndjomcovi vratit' do 30 dni odo dna dorucenia
vyactovania.

Najomca sa zavizuje vykdzany nedoplatok zaplatit' prenajimatelovi do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania.

5/ V pripade omeskania s platenim ndjomného, preddavkov za poskytované sluzby, ako aj
vykonania tihrad z roénych vytétovani, je ndgjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok
7 omeskania v zmysle pravnych predpisov platnych v ¢ase vzniku omeskania. Pri podpisani
tejto zmluvy &ini poplatok z omeskania 0,25% z dlznej ¢iastky, najmenej vSak 1.- € za kazdy
1 zaGaty mesiac omeskania.

Clanok V. |
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Ndjomca sa zavizuje riadne a v¢as uhradzat’ prenajimatelovi vietky platby uvedené v ¢lanku
II1. tejto zmluvy.

Za tymto uéelom sa nagjomca zavizuje zriadit' do dvoch dni od podpisania tejto zmluvy trvaly
prikaz k vykonavaniu pravidelnych mesa¢nych uhrad z u¢tu v peflaznom ustave v prospech
prenajimatela. Cislo G¢tu, z ktorého budu platby poukazované, v tejto istej lehote oznami
prenajimatelovi.

Najomca berie na vedomie, Ze nezaplatenie ngjomného alebo uhrady za poskytované sluzby
v suvislosti s uzivanim bytu za dobu dlhsiu ako tri mesiace je dévodom na vypovedanie
najomnej zmluvy prenajimatelom v zmysle § 711 ods. 1 pism, d/ Ob¢ianskeho zékonnika.

2/ Buduci najomca predlozi obecnému tradu k najomnej zmluve overeni zapisnicu o urceni
miesta ulozenia jeho hnutelnyc¢h veci nachadzajucich sa v ndjomnom byte pre pripad
vypratania bytu: )

3/ Najomca sa zavézuje predmetny byt. spolotné priestory a zariadenia domu uzivat’ riadne
a zaroven tak, aby neboli narusené prava ostatnych najomcov na nerudené byvanie v bytovom
dome.



4/ Najomca v den podpisania tejto zmluvy prenajimatel'ovi oznamil pocet ¢lenov spolo¢nej
domacnosti.

Najomca je povinny oznamit prenajimatel'ovi zmenu poctu 0sob. ktoré s nim ziju v spoloénej
domacnosti. a to do 30 dni od vzniku zmeny.

5/ Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet ndjomného a vysku mesacnych
preddavkov za poskytované sluzby — najméd zmena poctu ¢lenov spolo¢nej domacnosti. zmeny
cenovych predpisov. zmeny cien dodavatel'ov jednotlivych plneni, zmena v rozsahu plneni -
prenajimatel’ ma pravo zmenit' vysku mesaénych preddavkov na thradu plneni poskytovanych
suzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavdzuje tieto zmeny ndjomcovi pisomne oznamit pred
splatnostou prislusnych platieb.

6/ Najomca nie je opravneny predmet ndjmu prenechat’ do podndjmu inému.

7/ Prenajimatel’ ma pravo jednostranne odstipit’ od ndjomnej zmluvy v pripade. ak ndjomca
napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a prenajaty byt uziva, resp. trpi jeho uzivanie takym
sposobom, Ze prenajimatel’'ovi vzniké Skoda alebo ze mu hrozi vznik zna¢nej Skody.
Odstupujuci prejav prenajimatel'a musi byt pisomny a doru¢eny druhej zmluvnej strane. u¢inky
odstupenia nastavaju diiom dorucenia.

8/ Najomca berie na vedomie, Zze uplynutim doby trvania ndjmu a ani po skon¢eni najmu
z akéhokol'vek dévodu mu nevznika pravny narok na poskytnutie bytovej nahrady. Dalej berie
na vedomie, Ze prevod vlastnictva k bytu v zmysle ustanoveni Z. ¢. 182/1993 Z. z. v plathom
zneni ako aj vznik konkludentnej dohody o obnoveni ndjomnej zmluvy sa vylucuje.

9/ K terminu skonfenia najmu sa najomca zavézuje byt vypratat a v primeranom stave
odovzdat® spravcovi, pricom nesie zodpovednost” za sposobené Skody.

10/ Najomca sa zavdzuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim a uhradzat’ naklady s jeho beznou tdrzbou. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré mé znasat’
prenajimatel, je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytot¢ného odkladu a umoznit ich
vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za $kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

11/ N4jomca je povinny umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup
do bytu prenajimatelovi za tfelom vykonania kontroly stavu bytu a dodrzania plnenia
zmluvnych podmienok, ako aj za u¢elom-vykonania prip. opravy aidrzby bytu a udrzby
spoloénych ¢&asti a zariadeni domu, ktoré st pristupné z bytu, ktoré uziva.

12/ N4jomca nesmie vykonavat' stavebné upravy aani ind podstatni zmenu v byte bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Clanok V.

1. Budiici ngjomca do 12.01.2016 uhradi finanénu zdbezpeku- vo vyske Sestmesacného
najomného t.j. 453,96 Eur na osobitny tcet obce ¢.1444999059/0200.

2. Buduci ndjomca prehlasuje, Ze svojim podpisom na tejto zmluve dava sthlas aj k tomu. aby
zo zaplateného preddavku na ndgjomné buduci prenajimatel’ uhradzal mesacné splatky uveru.
ktory mu poskytol Statny rozvoj byvania. Lamacska cesta 8. 833 04 Bratislava 37. ICO: 31749
542, na vystavbu ndjomného bytového domu — 7 b. j. Batorove Kosihy. o



Clanok V1.
Zavereéné ustanovenia

1/ Zmluvou neupravené vztahy sa riadia prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.
Zmluva o najme nadobuda platnost’ ditom podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
05.01.2016. Nedelitelnou suc¢astou zmluvy je Evidentny list pre vypocet najomného
a preddavkov na thradu plneni spojenych s uzivanim bytu, Protokol o odovzdani a prevzati
bytu, Zapisnica o urfeni miesta ulozenia jeho hnutelnych veci nachadzajucich sa v
najomnom byte pre pripad vypratania bytu.

2/ Zmluva bola vyhotovena prenajimatel'om v 2 vyhotoveniach, kazda zmluvna strana obdrzi
jedno vyhotovenie zmluvy.

3/ Zmluvné strany vyhlasuji, Ze su plne sposobili k pravnym tikonom, Ze si tuto zmluvu pred

jej podpisanim pregitali a jej obsahu porozumeli. Zaroven svojimi podpismi potvrdzuju, Ze tato
smluva bola uzavreta slobodne a vaZne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

V Batorovych Kosihach, diia 05.01.2016

..........................................

Mgr. Roland Labancz Veronika Kovéacsova
starosta obce




