ZMLUVA O NAJME BYTU
¢. 2026/1691/D3

uzavreta podPla § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika a § 12 zakona ¢. 443/2010 Z.z
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’: OBEC BATOROVE KOSIHY

Batorove Kosihy 873, 946 34 Batorove Kosihy
Zastipené — Mgr. Roland Labancz — starosta obce
ICO: 00306711

DIC: 2021046731

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo uctu IBAN: SK&80 5600 0000 0038 0451 8001
(d’alej len ako prenajimatel’)

a
Najomca:  Meno a priezvisko: Zaneta Edesova,
Narodeny/a:
Trvale bytom:
Mobil:

(d’alej len ako ndjomca)

v stlade s ustanovenim § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika, v zmysle VSeobecne zavézného
nariadenia ¢. 5/2011 o podmienkach pridel'ovania ndjjomnych bytov postavenych s podporou
Statu a zdkona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorSich predpisov uzatvaraju tito

1.

zmluvu o najme bytu:

CLIL
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu nachadzajuceho sa v k.a. Batorove Kosihy
s.C. 1691 , postaveny na pozemku parcelné ¢. 579/26, zapisany na LV ¢. 2040 na Okresnom
urade Komérno, Odbor katastralny. Predmetny bytovy dom pozostava z 12 bytovych
jednotiek.

Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechdva najjomcovi do docasného uzivania byt
¢. 3 na 1. nadzemnom podlazZi v bytovom dome Specifikovanom v bode 1) tohto ¢lanku.
Predmetom n4jmu je aj uzivanie spolocnych casti, spolocnych zariadeni a konStrukcii
bytového domu.



1.

CL IIL
Popis a rozloha bytu

Prenajimany byt €. 3 na 1. NP je 3-izbovy a pozostava z nasledovnych miestnosti:

Byt | Oznacenie | Miestnost’ Podlahova plocha
bytu v m?

1.17 Zadverie 2,89

1.18 Obyvacia izba 19,51

1.19 Kuchyna 3,53

= 120 | Kapelfia 4,06
z 121 | Chodba 4,50
E 1.22 Spalna 12,49
1.23 Izba 8,11

1.24 Komora 1,58
Spolu 56,67

Prenajimany byt pozostava z troch obytnych miestnosti (1.18 Obyvacia izba, 1.22 Spalna,
1.23 Izba) a prisluSenstva.

PrisluSenstvom bytu je: 1.17 Zadverie, 1.19 Kuchyna, 1.20 Kupel'na, 1.21 Chodba,
1.24. Komora.

Stucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie: kuchynsky linka, sprchovy kut, vodovodné
batérie, radiatory, pripojka STA, zvoncek, bytové pripojky vodovodné, teplonosné,
kanalizac¢né, elektrické a plynové okrem tych sucasti, ktoré st ur€ené na spolo¢né uzivanie
najomcom bytov.

Stcast'ou bytu je aj jeho vonkajSie vybavenie: poStova schranka, brankovy telefon.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prisluSenstva je 56,67 m?2

Prenajimany byt, vratane jeho prisluSenstva a vnutorného vybavenia, je ohraniceny
vstupnymi dverami do bytu.

CL1V.
Urcenie a popis spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu

Stcasne s prenajatym bytom sa prenajimaji spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia domu.
Prenajimanymi spolocnymi ¢astami domu st najmé: vchod, schodistia, chodby.

Prenajimanymi spolo¢nymi zariadeniami domu s najmd: spolocnd TV anténa,
bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né, elektrické a plynové domové pripojky,



stupajuice vetvy, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie, sltizia vylu¢ne tomuto domu a to aj
v pripade, ak st umiestnené¢ mimo domu, v ktorom sa prenajimany byt nachadza.

Spolo¢né casti domu a spolo¢né zariadenia domu dava prenajimatel’ najomcovi do
spolo¢ného prenajmu spolu s d’alSimi ndjomcami bytov v dome, v ktorom sa prenajimany
byt nachadza v podiele, ktory prislucha podielu podlahovej plochy prenajatého bytu
k podlahovej ploche vsetkych bytov v dome.

CL V.
Zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu

Okrem najomcu st opravneni uzivat’ byt, spolocné ¢asti domu a spolo¢né zariadenia domu
osoby, ktoré podla vyhlasenia ndjomcu Ziji s ndjomcom v spoloc¢nej domdacnosti v Case
uzavretia tejto zmluvy:

- Réka Edes,

- Zalan Edes,

CL VL.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu. Ndgjom vznika ditom 01.03.2026 a konc¢i ditom
28.2.2027.

Cl. VIL
Vyska nadjomného

Vyska najomného je urcend v sulade so VSeobecne zavdznym nariadenim obce Batorove
Kosihy ¢. 5/2011 a uznesenim OZ €. 13/2022 zo dia 15.12.2022.

. Mesacné ndjomné za prenajaty byt v zmysle tejto Zmluvy urcené podl'a ods. 1 tohto ¢lanku
je vo vyske 164,34 Eur.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude mesacne platit’ prispevok do fondu oprav, na
opravy presahujuce bezné opravy audrzby, na opravy audrzby spolocnych Ccasti,
spolo¢nych zariadeni (nariadenie vlady ¢. 87/95).

. N4gjomné je splatné mesacne vopred ato vzdy najneskoér do 15. dna mesiaca
predchadzajiiceho mesiaca, za ktory sa ndjomné uhradza.

Cl. VIIL
Cena za sluzby spojené s uZivanim bytu

. Néklady za sluzby spojené s uzivanim bytu su vylu¢ne ndkladmi ndjomcu, ktory je povinny
ich uhradit’ prenajimatel'ovi v skuto¢nej vyske.

Vyska mesacnych preddavkov za sluzby spojené suzivanim bytu, ktoré sa zavézuje
najomca uhradzat’ prenajimatel’ovi, je urend na zaklade predpokladanej ceny za dodavky
sluzieb a predpokladanej spotreby ndjomcu a je uvedena v rozpise Eviden¢ného listu pre
vypocet thrad, ktory je nedelitenou sucastou tejto Zmluvy.



Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku mesacnych preddavkov za poskytované sluzby
spojené s uzivanim bytu v pripade, ze ddjde k zmene podmienok pre tvorbu nakladov za
sluzby, v rozsahu poskytovanych sluZzieb, k rozsireniu poskytovanych sluzieb, vybaveniu
bytu novymi predmetmi, alebo k zvySeniu poplatkov za strany jednotlivych dodavatel'ov
sluzieb v stlade s cenovymi predpismi, ato od prvého dila mesiaca nasledujuceho po
skutoc¢nosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Mesacny preddavok za sluzby spojené s uzivanim bytu je splatny mesacne vopred a to vzdy
najneskor do 15. diia mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za ktory sa preddavok uhradza.

Redlne vycislenie skutoénych nédkladov za sluzby spojené suzivanim bytu za
predchadzajtci rok zabezpeci vzdy prenajimatel’ formou vyuctovania sluzieb a najneskor
do 30.06. nasledujuceho roka pisomne oboznami najomcu o stave jeho preplatkov resp.
nedoplatkov za sluzby spojené s uzivanim bytu a o sposobe ich vzédjomného vysporiadania.

CL IX.
Finan¢na zabezpeka

Uzavretie ndjomnej zmluvy vzmysle § 5 ods. 7 VZN ¢. 5/2011 o podmienkach
pridelovania ndjomnych bytov postavenych s podporou S§tatu predchadza zlozenie
finan¢nej zabezpeky.

. N4jomca je povinny pred podpisom tejto Zmluvy uhradit’ do pokladne alebo na bankovy
ucet prenajimatela financna zadbezpeku vo vyske max. Sestndsobku sumy mesacnej tthrady
za najomné a sluzby spojené s uZivanim bytu, v plnej dohodnutej vyske.

Finan¢nd zébezpeka uloZena na bankovom ucte prenajimatel’a je ur€end na zabezpecenie
krytia pripadnych nedoplatkov najomcu vo¢i prenajimatel'ovi.

Prenajimatel’ je oprdvneny pouZit' finanéni zabezpeku zloZeni najomcom na uhradu
svojich pohl'addavok vo¢i ndjomcovi na ndjjomnom, na tthradach alebo na preddavkoch za
sluzby spojené s uzivanim bytu, na poplatku z omeSkania, za Skody spdsobené najomcom
a za pripadné nédklady v zmysle ¢l. XI. tejto Zmluvy.

Po ukonceni ndjmu v zmysle tejto Zmluvy, uvol'neni a riadnom odovzdani bytu najomcom
prenajimatel’ovi, vrati prenajimatel’ ndjomcovi disponibilny zostatok finan¢nej zabezpeky.

Disponibilny zostatok finan¢nej zabezpeky je suma finan¢nej zdbezpeky vlozend najjomcom
vo vyske podla ods. 1 ¢l. X. zniZend o pripadné nedoplatky ndjomcu podla ods. 3 tohto
¢lanku.

V pripade, ak ma najomca na bankovom ucte prenajimatel’a zloZenu finanéna zdbezpeku na
zaklade predchddzajucej zmluvy o ndjme bytu uzavretej s prenajimatelom na rovnaky
alebo iny byt, ndjomca sthlasi, aby tato zabezpeka bola prevedena a zapocitana na byt
uvedeny v ¢l. II. ods. 2 tejto Zmluvy a pripadny rozdiel po vycisleni doplati alebo mu bude
vrateny.



CL X.
Platobné podmienky

. Najomca prehlasuje, ze v zmysle ods. 2 ¢l. IX. tejto Zmluvy ulozil do pokladne alebo na
bankovy ucet prenajimatel’a IBAN: SK32 0200 0000 0014 4499 9059 finan¢nu zabezpeku
vo vyske 986,04 Eur, o com predklada pri podpise tejto zmluvy aj hodnoverny doklad o jej
uhrade.

. Najomca sa zavizuje uhradit’ do pokladne alebo na bankovy ucet prenajimatel'a IBAN:
SK80 5600 0000 0038 0451 8001 mesacné ndjjomné splatné vopred a mesacny preddavok
za sluzby spojené s uzivanim bytu splatny vopred spolu v celkovej vyske 233,34 Eur a to
najneskor do 5 pracovnych dni od vzniku ndjmu podla ¢l. VL. tejto Zmluvy.

. N4ajomca sa zavizuje pravidelne mesacne uhradzat’ sumu zmluvne dohodnutého mesaéného
najomného a sumu uré¢enych mesacnych preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu do
pokladne alebo na bankovy tcet prenajimatel'a IBAN: SK80 5600 0000 0038 0451 8001
a to mesacne vopred, vzdy najneskdr do 15. dila mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za
ktory sa suma najomného a suma preddavku za sluzby uhradza.

Spoésobom uvedenym v ods. 3 je nadjomca povinny realizovat’ aj v mesiaci ukonéenia najmu
a celd Cast’ tejto thrady vopred, resp. jej alikvotny zostatok, bude vratend najomcovi aZ po
koncoro¢nom vyuctovani realnych nakladov za sluzby a to v pripade vzniknutého preplatku
na konte najomcu.

Ak najomca nezaplati najomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi poplatok z omeskania za kazdy
dent omeSkania ato vo vyske stanovenej vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi
platnymi v ¢ase vzniku omeskania.

CL XL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny podpisat’ zmluvu a odovzdat’ ndjomcovi byt po prijati financnej
zabezpeky v zmysle ods. 2 ¢l. IX. tejto Zmluvy v stave sposobilom na uZivanie a zabezpecit
mu neruSeny vykon prav spojenych s jeho uzivanim. Prilohou tejto Zmluvy bude Protokol
0 odovzdani bytu zo dna fyzického prevzatia ndjomcom v termine zaciatku naymu podla
¢lanku VI. tejto Zmluvy, s opisanim stavu bytu pri jeho odovzdani prenajimatel'om a jeho
prevzati ndjomcom.

. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu vylucne na byvanie v sulade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a v stlade s jeho stavebnym urcenim.

. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej
osobe.

. Najomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $kodam na predmete najmu alebo
voci tretim osobam. V pripade poruSenia tejto povinnosti zodpoveda za vzniknuta Skodu.

Drobné opravy v byte suvisiace sjeho uzivanim a ndklady spojené s beznou udrzbou
uhradza v plnej vyske ndjomca v sulade s §687 Obcianskeho zdkonnika a Nariadenim vlady



10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

SR ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov. Ak sa ndjomca nepostara o v€asné
vykonanie drobnych oprav a bezni udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po
predchadzajlicom upozorneni najomcu na svoje naklady sdm a pozadovat’ od neho nahradu.

N4jomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti,
ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

Vicsie opravy zabezpecuje prenajimatel’, a to na vlastné naklady. Pokial’ potreba vacsich
oprav bola vyvoland najomcom, zabezpec¢i ich vykonédvanie prenajimatel na néklady
najomcu, ktoré mu budi refakturované.

Néjomeca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré
ma vykonat' prenajimatel. Zaroven sa ndjomca zavizuje spolupracovat’ s poverenym
pracovnikom prenajimatela pri nahlasovani oprav, spolupdsobit’ pri ich odstrafiovani a
umoznit’ ich vykonanie. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za skody ktoré
nesplnenim tejto povinnosti vzniknu.

Néjomca je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie
oprav a udrzby predmetu najmu.

Najomca sa zavidzuje dodrziavat’ predpisy protipoziarnej ochrany a ostatné bezpecnostné
predpisy platné pre predmet nijmu, za €o nesie priamu zodpovednost vo vztahu
k prislusSnym obecnym a Statnym organom, ako aj tretim osobam.

Poistenie vnutorného vybavenia v rozsahu svojho majetku si zabezpeci najomca sam.

Za bezpecnost’ plynovych a elektrickych rozvodov za plynomerom resp. elektromerom
a spotrebi¢ov v byte nesie zodpovednost’ nidjomca. Pripadné kontroly, revizie a skuSky
zabezpecuje na vlastné naklady.

Akékol'vek stavebné upravy bytu, alebo iné podstatné zmeny bytu, moéze najomca vykonat
len po predchédzajiicom pisomnom suhlase prenajimatela.

N4jomca je povinny na poZziadanie prenajimatela umoznit pristup do bytu, pokial’ to
nevyhnutne vyZzaduje udrzba a obhospodarovanie bytu, ostatnych bytov, pripadne domu
ako celku.

Néjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi skutocnosti rozhodujiice pre urcenie
najomného alebo mesacnych preddavkov ato bez zbytocného odkladu, najneskor do
jedného mesiaca odo dna, kedy tieto skuto¢nosti nastali. Tymito skuto¢nost’ami st najma:
zmena poctu osdb, ktoré Ziji s najomcom v spolocnej domacnosti, zdravotné postihnutie
najomcu alebo ¢lenov jeho domdcnosti, trvalé zhorSenie kvality bytu. V pripade ak ndjomca
stanoveny termin ozndmenia nedodrZzi, prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vykonat’ zmenu
od terminu zistenia tychto skutocnosti.

Néjomca sa zavézuje, ze bude udrziavat’ Cistotu a poriadok okolo bytového domu.

Prenajimatel’ je opravneny postupit’ na tretiu osobu akékol'vek pravo (pohl'adavku) voci
najomcovi, vyplyvajuce z tejto zmluvy.



18. Posledna veta odseku 1 tohto ¢lanku neplati, ak ide o opakované uzavretie najomnej zmluvy
s pévodnym ndjomcom na ten isty byt bez Casového prerusenia najmu. V takomto pripade
nad’alej plati povodny Protokol o odovzdani bytu zo dna skuto¢ného prevzatia bytu
najomcom, ktory je prilohou tejto Zmluvy.

C1. XIL
Zanik najmu

1. Ngjom bytu zanikne:
a) uplynutim dojednanej doby najmu
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
¢) pisomnou vypoved’ou

2. Dohodou zmluvnych stran ndjom zanika k dohodnutému ditu. Po uplynuti dojednanej doby
najmu, moéze byt’ s ndjomcom opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak ndjomca riadne
plni vSetky podmienky najomnej zmluvy a dodrzuje ustanovenia Obcianskeho zédkonnika
vztahujlice sa na ndjom bytu. O moZnosti opakovan¢ho uzavretia nagjomnej zmluvy bude
obec informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
najmu ngjomného byt. Pisomna ziadost’ ndjomcu o opakovany ndjom musi byt’ doruena
obci min . 1 mesiac pred planovanyn zacatim najmu. Najom bytu zanika, ak prenajimatel’
zisti, ze prijem ndjomcu je vyssi, ako je ur€ené osobitnym predpisom.

3. Prenajimatel’ méZe vypovedat ndjom bytu z nasl. dovodov:

a) nijomca nespliiia podmienky uvedené vo VZN &.5/2011 o podmienkach pridelovania
najomnych bytov postavenych s podporou Statu

b) nijomca hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmi tym, Ze
nezaplatil v€as ndjomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlhsi
ako 1 mesiac,

¢) najomca, alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vyzve hrubo poSkodzuje prenajaty
byt a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) ndjomca vyuZziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) najomcaneuziva byt dlhSiu dobu ako 3 mesiace bez vaznych dévod,

f) ndjomca bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené
na eviden¢nom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezarataju navstevy kratSie ako 15 dni).

4. Ak bola dana vypoved’, ndjom bytu sa skon¢i uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je 3 mesiace a zacina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiicecho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ doruc¢end najomcovi. Najom bytu zanikd pisomnou vypoved’ou zo
strany ndjomcu v sulade s prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.



Pri zaniku najmu z akéhokol'vek dovodu nema prenajimatel’ Ziadnu povinnost voci
najomcovi pokial’ ide o poskytnutie ndhradného bytu, pristresia alebo ubytovania pre neho
a pre osoby s nim byvajice. Na postup suvisiaci so zanikom najmu bytu sa v celom rozsahu
vzt'ahuju ustanovenia Obcianskeho zédkonnika.

N4jomca je povinny dilom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi néklady spojené s uvedenim bytu do stavu sposobilého pre jeho riadne
uzivanie.

Cl. XIIL.
Zavereéné ustanovenia

Otazky a vzt'ahy, ktoré nie su touto zmluvou blizSie upravené sa spravuju ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a inych vSeobecne zdviznych pravnych predpisov.

Zmluva o ngjme bytu sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, kazdd zmluvna strana obdrzi jeden
rovnopis zmluvy. Nedelite'nou sucast'ou zmluvy je Evidencny list pre vypocet ndjomného
a preddavkov na uhradu plneni spojenych suzivanim bytu a Protokol o odovzdani
a prevzati bytu.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tykajice sa tejto Zmluvy je mozné vykonat len
pisomnymi dodatkami k nej, inak nie st platné.

V pripade, ak sa stane alebo neskdr sa ukdze, ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je
neplatné alebo nevykonatel'né, nema takato neplatnost’ alebo nevykonatel'nost’ niektoré¢ho
ustanovenia zmluvy vplyv na platnost’ a vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy. Obe
zmluvné strany su v takomto pripade povinné bez zbyto¢ného odkladu uzatvorit’ dodatok
k zmluve, ktory nahradi neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie tak, aby bola vola
oboch stran vyjadrena v nahradzanych ustanoveniach zachovana.

Tato Zmluva o ndjme bytu bola vyhotovena a uzavreta zo strany prenajimatel’a na zéklade
uznesenia OZ €. 170/2025 zo dia 11.12.2025.

Tato Zmluva nadobuda tc¢innost’ diilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav a platnost’ diilom podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Obidve zmluvné strany si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

V Batorovych Kosihach, dia 23.02.2026

Prenajimatel’ Néjomca
Mgr. Roland Labancz
starosta obce



