ZMLUVA O NAJME BYTU
&. 2019/1691/D5

uzavreta podPla § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika a § 12 zakona ¢. 443/2010 Z.z
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’: OBEC BATOROVE KOSIHY
Batorove Kosihy 873, 946 34 Batorove Kosihy
Zastapené — Mgr. Roland Labancz — starosta obce
ICO: 00306711
DIC: 2021046731
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo u¢tu IBAN: SK80 5600 0000 0038 0451 8001
(d’alej len ako prenajimatel’)

a

Najomca:  Meno a priezvisko: Jan Fazekas rod. Fazekas
Narodeny/a:
Trvale bytom:
Mobil:
(d’alej len ako ndjomca)

Vv stlade s ustanovenim § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika, v zmysle VSeobecne zavdzného
nariadenia ¢. 5/2011 o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov postavenych s podporou
Statu a zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani V zneni
neskorSich predpisov uzatvaraju tito

zmluvu 0 najme bytu:

CL 11
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu nachadzajiceho sa v k.i. Batorove Kosihy
s.¢. 1691, postaveny na pozemku parcelné ¢. 579/26, zapisany na LV ¢. 2040 na Okresnom
urade Komérno, Odbor katastralny. Predmetny bytovy dom pozostava z 12 bytovych
jednotiek.

2. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi do do¢asného uzivania byt
¢. 5 na 2. nadzemnom podlazi v bytovom dome s.¢. 1691 v Batorovych Kosihach.
Predmetom n4jmu je aj uzivanie spolo¢nych casti, spolocnych zariadeni a konStrukcii
bytového domu.



CL IIL
Popis a rozloha bytu

1. Prenajimany byt €. 5 na 2. NP je 2-izbovy a pozostava z nasledovnych miestnosti:

Byt | Oznalenie | Miestnost’ Podlahova plocha
bytu v m?

2.04 Chodba 272

2.05 Komora 1,58

1~ 2.06 Spalna 15.30
:; 2.07 Kupelna 458
:§ 2.08 Kuchyna 933
~ 2.09 Obyvacia izba 2371
2.10 Balkon 290

Spolu 60,12

2. Prenajimany byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti (2.06 Spalia, 2.09 Obyvacia izba)
a prislusenstva.

3. Prislusenstvom bytu je: 2.04 Chodba, 2.05. Komora, 2.07 Kupelna, 2.08 Kuchyna,
2.10 Balkon.

4. Sucastou bytu je jeho vnlitorné vybavenie: kuchynska linka, plynovy sporak, sprchovy kiit,
vodovodné batérie, radidtory, pripojka STA, zvoncek, bytové pripojky vodovodné,
teplonosné, kanalizac¢né, elektrické a plynové okrem tych sucasti, ktoré st urcené na
spolo¢né uZivanie ndjomcom bytov.

5. Sucast'ou bytu je aj jeho vonkajsie vybavenie: poStova schranka, brankovy telefon.
6. Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prisluSenstva bez plochy balkona je
57,22 m?. Prenajimany byt, vratane jeho prisluSenstva a vnitorného vybavenia, je

ohrani¢eny vstupnymi dverami do bytu.

CL1V.
Urcenie a popis spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu

1. Sucasne s prenajatym bytom sa prenajimaji spolocné Casti a spolo¢né zariadenia domu.

2. Prenajimanymi spolo¢nymi ¢astami domu st najmé: vchod, schodistia, chodby.

3. Prenajimanymi spoloénymi zariadeniami domu st najmd: spolocnd TV anténa,
bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické a plynové domové pripojky,

stiipajuce vetvy, ktoré su ur¢ené na spolo¢né uzivanie, sluzia vylu¢ne tomuto domu a to aj
Vv pripade, ak st umiestnené mimo domu, v ktorom sa prenajimany byt nachadza.



Spolo¢né cCasti domu a spolocné zariadenia domu dava prenajimatel’ ndjomcovi do
spolo¢ného prenajmu spolu s d’alsimi najomcami bytov v dome, v ktorom sa prenajimany
byt nachadza v podiele, ktory prislicha podielu podlahovej plochy prenajatého byty
k podlahovej ploche vsetkych bytov v dome.

CLV.
DalSi opravneni uZivatelia bytu

Okrem najomcu su opravneni uzivat’ byt, spolocné ¢asti domu a spolo¢né zariadenia domu

osoby, ktoré ziju s najomcom v spolo¢nej domécnosti v Case uzavretia tejto zmluvy:
S Mityis Fazekas, IS

CL V1.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd. Najom vznikd ditom 01.01.2019 a kondéi diiom
31.12.2019.

CL VILI.
Vyska najmu

Vyska najomného je urcend Vv sulade so VSeobecne zavdznym nariadenim obce Batorove
Kosihy €. 5/2011 a uznesenim OZ €. 148/2016 zo dna 20.10.2016.

. Mesacné ndjomné za prenajaty byt v zmysle tejto Zmluvy urcené podl'a ods. 1 tohto ¢lanku
je vo vyske 147,93 Eur.

. Ngjomné je splatné mesane vopred ato vzdy najneskdr do 15. dila mesiaca
predchadzajiiceho mesiaca, za ktory sa najjomné uhradza.

CL VIII.
Cena za sluzby spojené s uZivanim bytu

. Naklady za sluzby spojené s uzivanim bytu st vylu¢ne ndkladmi najomcu, ktory je povinny
ich uhradit’ prenajimatel'ovi v skuto¢nej vyske.

Vyska mesacnych preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu, ktoré sa zavizuje
najomca uhradzat’ prenajimatelovi, je ur€ena na zéklade predpokladanej ceny za dodavky
sluzieb a predpokladanej spotreby najomcu a je uvedena v rozpise Evidencného listu pre
vypocet thrad, ktory je nedelitelnou sticastou tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit vysku mesacnych preddavkov za poskytované sluzby
spojené s uzivanim bytu v pripade, ze dojde k zmene podmienok pre tvorbu nékladov za
sluzby, v rozsahu poskytovanych sluZieb, k rozsireniu poskytovanych sluzieb, vybaveniu
bytu novymi predmetmi, alebo k zvysSeniu poplatkov z0 strany jednotlivych dodavatel'ov
sluzieb v stlade s cenovymi predpismi, ato od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
skuto€nosti, ktord zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.



. Mesacny preddavok za sluzby spojené s uzivanim bytu je splatny mesacne vopred a to vzdy
najneskor do 15. diia mesiaca predchddzajuceho mesiacu, za ktory sa preddavok uhradza.

. Redlne vycislenie skutoénych nakladov za sluzby spojené suzivanim bytu za
predchadzajtci rok zabezpeci vzdy prenajimatel’ formou vyuctovania sluzieb a najneskor
do 30.06. nasledujiceho roka pisomne oboznami najomcu o stave jeho preplatkov resp.
nedoplatkov za sluzby spojené s uzivanim bytu a 0 spdsobe ich vzajomného vysporiadania.

CL IX.
Financ¢na zabezpeka

. Uzavretic najomnej zmluvy vzmysle § 5 ods. 7 VZN ¢&. 5/2011 o podmienkach
pridelovania ndjomnych bytov postavenych s podporou Statu predchddza zlozenie
finan¢nej zabezpeky vo vyske Sestndsobku predpisanej mesacnej platby za byt.

. N4ajomca je povinny pred podpisom tejto Zmluvy uhradit’ do pokladne alebo na bankovy
ucet prenajimatel’a finanénu zébezpeku vo vyske Sestnasobku sumy mesacnej thrady za
najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu, v plnej dohodnutej vyske.

. Financné zabezpeka ulozend na bankovom ucte prenajimatela je uréend na zabezpecenie
krytia pripadnych nedoplatkov ndjomcu voci prenajimatel’ovi.

. Prenajimatel’ je opravneny pouzit financnu zébezpeku zlozeni nidjomcom na thradu
svojich pohl'adavok voci nadjomcovi na najomnom, na thradach alebo na preddavkoch za
sluzby spojené s uzivanim bytu, na poplatku z omesSkania, za Skody spdsobené najomcom
a za pripadné naklady v zmysle ods. 9 ¢l. XI. tejto Zmluvy.

. Po ukonceni ngjmu v zmysle tejto Zmluvy, uvolneni a riadnom odovzdani bytu najomcom
prenajimatel’ovi, vrati prenajimatel’ ndgjomcovi disponibilny zostatok finan¢nej zabezpeky.

. Disponibilny zostatok finan¢nej zdbezpeky je suma finan¢nej zdbezpeky vloZena ndjomcom
vo vyske podla ods. 1 ¢l. X. zniZend o pripadné nedoplatky ndjomcu podla ods. 3 tohto
¢lanku.

.V pripade, ak ma ndjomca na bankovom ucte prenajimatel’a zloZenu finan¢nti zabezpeku na
zaklade predchéadzajucej zmluvy o nijme bytu uzavretej s prenajimatelom na rovnaky
alebo iny byt, ndjomca sthlasi, aby tato zabezpeka bola prevedena a zapocitana na byt
uvedeny v ¢l. II. ods. 1 tejto Zmluvy a pripadny rozdiel po vycisleni doplati alebo mu bude
vrateny.

CL X.
Platobné podmienky

. Najomca prehlasuje, ze v zmysle ods. 2 ¢l. IX. tejto Zmluvy ulozil do pokladne alebo na
bankovy ucet prenajimatel'a IBAN: SK32 0200 0000 0014 4499 9059 finan¢nu zabezpeku
vo vyske 887,57 Eur, o ¢om predklada pri podpise tejto zmluvy aj hodnoverny doklad o jej
uhrade.



. Najomca sa zavizuje uhradit’ do pokladne alebo na bankovy ucet prenajimatela IBAN:
SK80 5600 0000 0038 0451 8001 mesacné najomné splatné vopred a mesacny preddavok
za sluzby spojené s uzivanim bytu splatny vopred spolu v celkovej vyske 175,93 Eur a to
najneskor do 5 pracovnych dni od vzniku najmu podl'a ¢l. VL. tejto Zmluvy.

. N4ajomca sa zavizuje pravidelne mesacne uhradzat’ sumu zmluvne dohodnutého mesa¢ného
najomného a sumu uréenych mesaénych preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu do
pokladne alebo na bankovy ucet prenajimatela IBAN: SK80 5600 0000 0038 0451 8001
a to mesacne vopred, vZdy najneskor do 15. dila mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za
ktory sa suma najomného a suma preddavku za sluzby uhradza.

Spdésobom uvedenym v ods. 3 je ndjomca povinny realizovat’ aj v mesiaci ukonéenia najmu
a cela cast’ tejto uhrady vopred, resp. jej alikvotny zostatok, bude vratena najomcovi az po
koncoro¢nom vyuctovani realnych nakladov za sluzby a to v pripade vzniknutého preplatku
na konte najomcu.

Ak ndjomca nezaplati najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania za kazdy
den omeskania a to vo vyske stanovenej v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi

CL XI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny podpisat’ zmluvu a odovzdat’ najomcovi byt po prijati financnej
zabezpeky v zmysle ods. 2 €l. IX. tejto Zmluvy V stave sposobilom na uzivanie a zabezpecit’
mu neruseny vykon prav spojenych s jeho uzivanim. Prilohou tejto Zmluvy bude Protokol
0 odovzdani bytu zo dna fyzického prevzatia ndjomcom v termine zaciatku ndjmu podla
¢lanku VI. tejto Zmluvy, S opisanim stavu bytu pri jeho odovzdani prenajimatel'om a jeho
prevzati ndjomcom.

. Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu vyluéne na byvanie v stilade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a v sulade s jeho stavebnym uréenim.

. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu tretej
osobe.

. N4jomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skoddm na predmete ndjmu alebo
vocCi tretim osobam. V pripade porusSenia tejto povinnosti zodpoveda za vzniknut Skodu.

. Najomca sa zavizuje dodrziavat predpisy protipoziarnej ochrany a ostatné bezpe¢nostné
predpisy platné pre predmet ndjmu, za o nesie priamu zodpovednost vo vztahu
k prislusnym obecnym a $tatnym organom, ako aj tretim osobam.

Akékol'vek stavebné upravy bytu, alebo iné podstatné zmeny bytu, moze najjomca vykonat
len po predchédzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

. Ngjomca je povinny na poziadanie prenajimatela umoznit pristup do bytu, pokial’ to
nevyhnutne vyzaduje udrzba a obhospodarovanie bytu, ostatnych bytov, pripadne domu
ako celku.



8.

10.

11.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi skuto¢nosti rozhodujuce pre urcenie
najomného alebo mesacnych preddavkov ato bez zbytocného odkladu, najneskor do
jedného mesiaca odo dna, kedy tieto skuto¢nosti nastali. Tymito skuto¢nostami si najma:
zmena poctu o0sob, ktoré ziji s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti, zdravotné postihnutie
najomcu alebo ¢lenov jeho domacnosti, trvalé zhorSenie kvality bytu. V pripade ak ndjomca
stanoveny termin ozndmenia nedodrzi, prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vykonat” zmenu
od terminu zistenia tychto skuto¢nosti.

N4ajomca je povinny dilom skonc¢enia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi naklady spojené s uvedenim bytu do stavu spdsobilého pre jeho riadne
uzivanie.

Pri ukonéeni najmu bytu z akéhokol'vek dévodu nevznika ndjomcovi pravo na poskytnutie
ziadnej bytovej nahrady.

Posledna veta odseku 1 tohto ¢lanku neplati, ak ide o opakované uzavretie ndjjomnej zmluvy
s pévodnym najomcom na ten isty byt bez ¢asového prerusenia najmu. V takomto pripade
nad’alej plati povodny Protokol o odovzdani bytu zo dia skuto¢ného prevzatia bytu
najomcom, ktory je prilohou tejto Zmluvy.

CL XILI.
Zanik najmu

Najom bytu zanika uplynutim dohodnutej doby najmu v ¢l. VL tejto Zmluvy ato bez
osobitnej pisomnej vypovede.

Najom bytu zanika pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjjomcom.

Najom bytu zanika, ak prenajimatel zisti, Ze prijem ndjomcu je vys$i, ako je urcéené
osobitnym predpisom.

Najom bytu zanikd pisomnou vypoved'ou zo strany najomcu v stlade s prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zékonnika.

N4ajom bytu zanika odstupenim od zmluvy o ndjme zo strany prenajimatela z nasledovnych

doévodov:

- najomca nezaplatil ndjomné alebo uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za ¢as dlhsi
ako tri mesiace,

- najomca dal prenajaty byt do podnajmu tretej osobe,

- najomca bez stihlasu prenajimatel’a predmet zmluvy vymenil s tretou osobou,

- najomca alebo ti, ktori s nim byvajt, hrubo porusuji dobré mravy v dome.

V takomto pripade najom zanika diilom dorucenia odstipenia od zmluvy ndjomcovi.
V pochybnostiach sa ma za to, ze odstipenie je dorucené na treti dei od jeho odoslania.

Pri zaniku ndjmu z akéhokol'vek dovodu nemé prenajimatel’ Ziadnu povinnost' voci
najomcovi pokial’ ide o poskytnutie ndhradného bytu, pristresia alebo ubytovania pre neho
a pre osoby s nim byvajuce.



Na postup suvisiaci so zanikom ndjmu bytu sa v celom rozsahu vztahuju ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

ClL XIII.
Zavereéné ustanovenia

1. Prenajimany byt je obstarany s podporou Statu vo forme dotacie Ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja a uveru z prostriedkov Statneho rozvoja byvania a uréeny je len na
najomné byvania.

N4jomca berie na vedomie, ze pocas celej doby trvania najmu je povinny umoznit’ vstup do
bytu zamestnancom ministerstva, prisluiného odboru vystavby a bytovej politiky OU Nitra
a inych kontrolnych orgénov za u¢elom kontroly technického stavu bytu.

2. Této Zmluva o najme bytu sa riadi VSeobecne zaviaznym nariadenim (VZN) obce Batorove
Kosihy €. 5/2011 o podmienkach pridelovania ndjomnych bytov postavenych s podporou
Statu.

3. Naj omca spifta podmienky VZN obce Bétorove Kosihy &. 5/2011, § 4 ods. 1:
mesacny prljem ndjomcu a ¢lenov jeho spolocne_] domacnosti neprevysu_]e trojnadsobok
zivotného minima vypocitaného pre najomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju
spolocne,
- najomca ma trvaly pobyt v obci Batorove Kosihy alebo je pracovne viazany na Obec
Batorove Kosihy.

3.1. Najomca berie na vedomie, Ze je povinny 1x ro¢ne po skonéeni kalendarneho roka
preukédzat’ prenajimatelovi vySku svojho prijmu ato najneskor do 31. marca
nasledujuceho roka. Do prijmu sa zapocitavaji vSetky prijmy, ktoré podliehaju
zdaneniu v zmysle platnej legislativy.

3.2. Prenajimatel’ nemé Ziadnu povinnost’ vo¢i ndjomcovi v pripade, ak sa zisti porusenie
jeho povinnosti pri preukazovani vysky prijmu a md povinnost najomny vztah
ukoncit’.

3.3. Akékol'vek nasledky plynuce z nepravdivych potvrdeni alebo tdajov o prijme znéSa
vyluéne len najomca.

4. Ngomca moZze poziadat’ o opdtovné uzatvorenie Zmluvy o najme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve aV osobitnom predpise, hlavne musi mat
vyrovnané vsetky platby suvisiace S uzivanim bytu a finanént zabezpeku zlozent v plnej
vyske.

4.1. V pripade zadujmu najomcu o opitovné uzatvorenie Zmluvy o néjme bytu je ndjomca
povinny predlozit’ pisomnu Zziadost o opdtovné uzavretie Zmluvy o nijme bytu
prenajimatel'ovi mesiac pred uplynutim ukoncenia platnosti tejto Zmluvy o ndjme bytu
a k Ziadosti prilozit’ potvrdenie o svojom prijme a prijme ostatnych osob zijicich s nim
Vv spolo¢nej domécnosti.

4.2. Prenajimatel’ moze opdtovne ziadosti vyhoviet' pokial nema potrebu poskytniut
byvanie pre int osobu, ktora spiiia predpoklady uvedené v osobitnom predpise.

5. Ak nijomca nespiita podmienky podla ods. 3., je povinny aj v ¢ase uéinnosti zmluvy
odovzdat’ byt prenajimatel’ovi.



6. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tykajuce sa tejto Zmluvy je mozné vykonat len
pisomnymi dodatkami k nej, inak nie st platné.

7. Pokial' tato Zmluva neustanovuje inak, platia pre najom ustanovenia § 685 a nasl.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

8. V pripade, ak sa stane alebo neskor sa ukaze, ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je
neplatné alebo nevykonatel'né, nema takéato neplatnost’ alebo nevykonatel'nost’ niektorého
ustanoveni zmluvy vplyv na platnost’ a vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni zmluvy. Obe
zmluvné strany su v takomto pripade povinné bez zbytocného odkladu uzatvorit’ dodatok
k zmluve, ktory nahradi neplatné alebo nevykonatel'né ustanovenie tak, aby bola vola
oboch stran vyjadrend v nahradzanych ustanoveniach zachovana.

9. Této Zmluva o najme bytu bola vyhotovena a uzavreta zo strany prenajimatel’a na zaklade
uznesenia OZ ¢. 17/2018 zo dia 13.12.2018.

10. Tato Zmluva nadobuda t¢innost” diilom nasledujacim po dni jej zverejnenia na webovom
sidle obce Batorove Kosihy a pravoplatnost’ diom podpisania oboma zmluvnymi stranami.

11. Obidve zmluvné strany si tuto zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu a na znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

V Batorovych Kosihach, dia 20.12.2018

Prenajimatel Néjomca
Mgr. Roland Labancz
starosta obce



