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VZN ¢&. 5/2011 o podmienkach pridePovania najomnych bytov postavenych s podporou $tatu

Obec Bitorove Kosihy na zéklade ustanovenia § 6 ods. 1 zikona SNR &. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a § 8 ods. 4 pism. b) zdkona NR SR
&. 607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a v silade so
zékonom NR SR ¢&. 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani,
opatrenim MDVRR S8R €. 453/2010 Z.z. a zdkona NR SR &. 383/2010 Z.z., ktorym sa meni
a dopliia zakon NR SR ¢&. 523/2004 Z.z. o rozpottovych pravidlach verejnej spravy a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov vydava

Vseobecne zavizné nariadenie ¢. 1/2011
o podmienkach pridePovania najomnych bytov postavenych s podporou
Statu

§1

Uvodné ustanovenia

1. Toto v3eobecne zavidzné nariadenie (d’alej len ,VZN*) upravuje podmienky
pridel'ovania bytov v nagjomnych bytovych domoch vo vlastnictve obce Batorove Kosihy
postavenych s podporou 3tatu (d’alej len ,,NB*), podmienky prijimania Ziadosti, spdsob
uZivania a spravy najomnych bytov.

2. NB su vo vlastnictve obce Batorove Kosihy s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto
VZN. Obec Batorove Kosihy nemdZe takto ziskané byty previest do osobného
vlastnictva a zachova nijomny charakter bytov po dobu najmenej 30 rokov" od vydania
kolauda¢ného rozhodnutia.

§2

Poddvanie a posudzovanie a Ziadosti

1. Ziadosti o pridelenie ndgjomného bytu si evidované v poradovniku, ktory vedie obecny
urad. Poradovnik zadina &islom 1 a Ziadatelia su v fiom evidované vzostupne podla
datumu podania Ziadosti.

2. Obecny trad vyzve Ziadatel'a k vyplneniu dotaznika, ktory obsahuje:

a) meno a priezvisko (rodné priezvisko) Ziadatel'a,

b) datum, miesto narodenia,

¢) trvaly resp. prechodny pobyt Ziadatel'a,

d) rodinny stav Ziadatela,

€) zamestnanie Ziadatel'a

f) mend, priezviskd a datumy narodenia vSetkych spolo¢ne posudzovanych osob
v domacnosti,

g) Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorého je zrejmy vlastnicky alebo
najomny vzt'ah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu.

Ziadatel’ spolu s vyplnenym dotaznikom predloZi obci, za vietky spolo¢ne posudzované

osoby v domacnosti, doklad o vyske priemerného mesaéného prijmu za kalendarny rok

predchadzajici roku, v ktorom sa posudzuje Ziadost'.
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Ziadatel, ktory nezasle v stanovenom termine obecnému uradu vyplneny dotaznik
s pozadovanymi prilohami podla ods. 2, uvedie nepravdivé udaje, sfalSuje predkladané
doklady, nedostavi sa k podpisu ndjomnej zmluvy alebo ju nepodpiSe sa povaZuje za
uspokojeného a vyradi sa z poradovnika.

Obec Batorove Kosihy prioritne uspokoji Ziadosti ob&anov, ktori spifiaji kritéria podra
§ 4 ods. 1 tohto VZN a zaroveri maji minimalne 1 rok trvaly pobyt alebo prechodny
pobyt v obci Batorove Kosihy, alebo minimélne 3 roky trvaly pracovny pomer v obci
Batorove Kosihy a nasledne ostatnych Ziadatel'ov.

Podané Ziadosti preskiima komisia zriadena Obecnym zastupitel'stvom obce Batorove
Kosihy.

Zo Ziadatelov, ktory splnili kritéria uréené tymto VZN, komisia vylosuje poradie
ob&anov, sktorymi obec, nasledne po schvileni obecnym zastupitel'stvom uzavrie
najomnu zmluvu.

Zoznam najomcov schvaleny obecnym zastupitel'stvom zverejni obec na svojej
internetovej stranke a na dradnej tabuli.

Obec Batorove Kosihy vyradi zo zoznamu uchadzagov o ndjomné byty Ziadatel'a, ktory :

a) je visSinovym vlastnikom bytu, bytového alebo rodinného domu. To isté plati ak je
takymto vlastnikom jeho partner (manzel, druh),

b) je nijomcom, spolungjomcom iného bytu vo vlastnictve obce alebo bytového
druzstva To isté plati ak je takymto vlastnikom jeho partner (manzel, druh),

c) bol vlastnikom bytu, bytového domu alebo rodinného domu a tento previedol na
int osobu,

d) porusuje dobré mravy v mieste svojho doterajSieho bydliska a jeho okoli a su o tom
preukazatel'né doklady (pri priestupkovom a blokovom konani),

e) nepriaznivi bytovu situdciu si zapri€inil vlastnou vinou,

f) ma podiZnosti vodi obci, je &lenom rodiny, ktora dlhuje obci resp. organizaciam,
ktorych zriad’ovatelom je obec.

§3

Sposob uzivania a spravy nijomnych bytov v bytovom dome

Byty v bytovom dome je mozZné uZivat' len v rdmci ndjomného vztahu uzatvoreného
s obcou.

Prenajimatel'om bytov v bytovom dome je Obec Bétorove Kosihy.
Spravu najomnych bytov obstardva obec.

Doba n4jmu za¢ina plynut’ diiom uzatvorenia najomnej zmluvy.
Najomnii zmluvu moZno s ngjomcom okrem kritérii podla § 5 ods. 3. a 4. opakovane
uzatvorit’ ak:
a) najomca nemd vlastny byt, bytovy alebo rodinny dom na izemi obce Batorove
Kosihy,
b) nie je ddvod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela
¢) najomca nema Ziadne zavizky vodi prenajimatelovi sivisiace s ndjmom bytu.
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10.

1.

Prec_l uzatvorenim ndjomnej zmluvy na uZivanie bytu v bytovom dome je buduci ndgjomca
povinny prenajimatelovi zdokumentovat' splnenie podmienok, za ktorych podl'a tohto
nariadenia moZno s ob&anom uzatvorit’ najomnu zmluvu.

Do néjomnych bytov sa prihlasuji na pobyt iba ndjomcovia, ich pribuzni v priamom
pokoleni, alebo druh, druZka, ktori Ziju v spolo¢nej domacnosti ato na dobu trvania
najmu.

V najomnych bytoch posudzovanych podl'a tohto VZN nemozZno nijomny byt prenajimat’
d’al$im osobam, realizovat’ vymeny bytov a prevod vlastnickych prav.

Néajomca najomného bytu neméa narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej
nahrady pri skonéeni najmu uplynutim doby najmu ani po skonéeni najmu z akéhokol'vek
dovodu.

K terminu skon¢enia nijmu sa nidjomca zavidzuje byt vypratat’ a v primeranom stave
odovzdat’ spravcovi, pricom nesie zodpovednost’ za spésobené $kody.

§4
Nidjomca bytu

Najomny byt postaveny s podporou $titu sa prenajme opravnenej fyzickej osobe, ktorou
moZe byt
a) Osoba zijuca v domdcnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojnasobku Zivotného minima,
b) Osoba Zjuca v domécnosti s mesaénym prijmom domécnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima, ak
a) ¢&lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
b) ide o domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet'at'om,
c¢) aspoii jeden z &lenov tejto domacnosti zabezpe€uje zdravotnicku starostlivost,
vzdelavanie, kultaru alebo ochranu obyvatel'ov obce,
¢) Osoba, ktorej zanikla Ustavna starostlivost, nahradnd osobna starostlivost,
pestunska starostlivost alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podla osobitného
predpisu”, 2 ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,
d) Osoba Zijica v domacnostl ktore] sa poskytuje nahradné ubytovanie podla
osobitného predplsu

Pri zistovani prijmov podla odseku 1 sa postupuje podla osobitného predplsu
Mesacny prl_]em sa vypotita z prijmu’ za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom
vznikol nijom bytu, ako podiel tohto prijmu a prisluSného poftu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum domdcnosti sa vypo&ita zo sim Zivotného minima ¢lenov doméacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol

najom bytu.

Podmienky ustanovené v odseku 1 sa posudzuju pri uzavierani ndjomnej zmluvy ana
zmeny podmienok pocas platnosti nijomnej zmluvy sa neprihliada.
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§5

Nédjomnsi zmluva

Na prava a povinnosti, ktoré¢ vznikni na zéklade ndjomnej zmluvy a nie si upravené
zdkonom ¢&. 443/2010 Z.z. sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Najomna
zmluva musi mat’ pisomni formu a musi obsahovat’ najma:

a) zadiatok nagjmu

b) dobu najmu,

¢) vysku mesa¢ného nidjomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

e) vysku uhrady za plnenia spojené suZivanim ndjomného bytu alebo spdsob ich

vypottu,

f) opis stavu ngjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

h) skonéenie najmu,

i) zoznam o0s0b tvoriacich domacnost’ najomcu.

Doba néjmu dohodnuta v ngjomnej zmluve moZe byt najviac tri roky okrem pripadov:

a) ak nidjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &. 1 tohto
VZN, ktoremu sa prenajlma byt spliiajici podmienky ustanovené osobitnym
predpisom,” priom doba nijmu v tomto pripade mdZe byt najviac desat’ rokov
alebo

b) ak je ndjomcom osoba podla § 4 ods. 1.4 tohto VZN, ktorej sa prenajima nijomny
byt, priGom doba ndjmu v tomto pripade méze byt najviac desat’ rokov.

V zmluve o nijme sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie zmluvy o najme
bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v zmluve o najme a v zikone &. 443/2010 Z. z.
O moznosti opakovaného uzavretia nidjomnej zmluvy bude obec informovat’ njomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia najmu najjomného bytu.

Pri opakovanom uzavreti njjomnej zmluvy podl'a odseku 3 méZe obec uzavriet' ngjomnu

zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31.

decembru kalendarneho roka predchadzajticeho roku opakovaného prendjmu ndjomného

bytu: -

a;m nie je vy33i ako triapolnasobok Zivotného minima doméicnosti opravnenej osoby
podla § 4 ods.1 bod 1.1.tohto VZN,

b) nie je vy3$i ako Styriapolnasobok Zivotného minima doméacnosti oprévnenej osoby
podla § 4 ods.1 bod 1.2. tohto VZN.

. N4gjomni zmluvu na uzwanle najomného bytu, ktory spiiia podmienky ustanovené
osobitnym predplsom obec uzavrie len s fyzickou osobou Zijucou v domécnosti, ktorej
&lenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 1 tohto VZN. Ak
obec nema Ziadost o uzavretie najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, moéze
uzavriet ndjomnti zmluvu na takyto najomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v
§ 4 ods. 1 tohto VZN najviac na jeden rok.

. Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoZiada fyzicka osoba uvedend v § 4 ods. 1. tohto
VZN méZe obec uzavrief nidjomni zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden
rok.
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7. Néjomnd zmluva moéZe obsahovat' aj dohodu o finanénej zabezpeke, ktora nesmie

10.

11.

12.

presiahnut’ vySku Sestmesa¢ného najomného. Lehota na zloZenie finandnej zabezpeky
ngjomcom nesmie byt dlhSia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej
zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy, je obec povinna uZ zloZent finanéni
zabezpeku bezodkladne vratit. Obec v sivislosti s uzavretim n4jomnej zmluvy nesmie
poZadovat’ od ndjomcu iné financné plnenia, ktoré nestvisia s uzivanim najomného bytu.

. Finan¢na zébezpeka podla ods. 7 sliZi na zabezpelenie plnenia platenia dohodnutého

najjomného, dohodnutych thrad spojenych suZivanim najomného bytu a pripadného
poskodenia uzivaného ndjomného bytu. Finanénu zabezpeku za uZivanie nadjomného bytu
vedie obec na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke.

. N4gjomni zmluvu moZno uzavriet' najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného

rozhodnutia na bytovia budovu.

Pred uzavretim n4jomnej zmluvy je obec povinnd umoZnit' nijomcovi prehliadku
najomného bytu.

Pocas doby najmu umoZni ndjomca a osoby tvoriace jeho doméacnost vstup do bytu
zamestnancom ministerstva, prislu§ného krajského stavebného tradu a inych kontrolnych
organov sciefom vykonu kontroly technického stavu bytu atento zavdzok bude
premietnuty do njomnej zmluvy.

N4jomca predloZi obecnému tradu k ndjomnej zmluve overend zapisnicu o uréeni miesta
uloZenia jeho hnutelnych veci nachadzajicich sa v nijomnom byte pre pripad vypratania
bytu.

§6

Zanik najmu

. N4jom vzt'ah k bytu zanika:

a) uplynutim doby ndjmu, ak nebola tito doba v zmysle § 5 ods. 3. a 4. tohto VZN
prediiené,

b) pisomnou dohodou medzi obcou a ndgjomcom,

c) pisomnou vypovedou ndjjomcu. Ndjom bytu sa skonéi poslednym diiom mesiaca
nasledujticim po mesiaci v ktorom bola vypoved’ obci dorucend,

d) pisomnou vypovedou zo strany obce (so sihlasom obecného zastupitelstva
a starostu obce) ak najomca:

1) nespiita podmienky

2) hrubo poru3uje svoje povinnosti vyplyvajice z nijmu bytu, najmé tym, Ze
neplati v&as najomné alebo whradu za plnenia poskytované v suvislosti
s uzivanim bytu za ¢as dlh$i ako 3 mesiace,

3) alebo ten, kto snim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poSkoduje
prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia
v bytovom dome,

4) vyuziva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie,
alebo ak nijomca alebo ten, kto snim byva, sistavne poruSuje pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpe¢nost alebo porusuje dobré
mravy v dome,

5) neuZiva byt bez vaznych dévodov,

6) bez stthlasu obce ubytuje v predmetnom byte iné osoby.
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2. Néjomny vzt'ah sa kon¢i poslednym ditom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom

bola pisomné vypoved dorufena najomcovi. Za datum dorudenia zssielky sa povaZuje aj
posledny defi moZnosti vyzdvihnutia uvedenej zasielky uréenej prisludnym dorutovacim
uradom.

§7

Zavereéné ustanovenia

Na vydani tohto VZN sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo v Batorovych Kosihach
uznesenim ¢. 32/2011 na svojom 4. zasadnuti dia 06.04.2011 a doplnilo uznesenim ¢&.
126/2011 na svojom zasadnuti dila 16.12.2011 a nadobuda G¢innost’ pdtnastym diiom
od vyhlasenia na uradne;j tabuli.

Diiom w¢innosti tohto vieobecne zavidzného nariadenia sa ru$i V3eobecne zaviizné
nariadenie €. 4/2008 o podmienkach pridelovania najomnych bytov postavenych
s podporou §tatu.

Podmienky uréené tymto VZN st nutnou su¢astou najomnej zmluvy uzatvorenej
medzi obcou a ndjomcom.

Vysku finanénych prostriedkov, ktoré sa budi mesaéne poukazovat’ do fondu oprav
schvéli uznesenim obecné zastupitel'stvo.

VZN bude pristupné k nahliadnutiu po nadobudnuti u€innosti na obecnom urade

v Batorovych Kosihach a na internetovej stranke obce.

2

3)

4)

3)
6)

§ 11 ods. 1 pism. a) bod 4. Zakona NR SR ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani. )

§ 45 az 59 zakona &. 36/2005 Z.z. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich
predpisov.

napr. zdkon &. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v znenf neskor3ich
predpisov.

§ 3 zdkona &. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zikonov.

§ 4 zakona &. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zikonov.

§ 143 pism. d) zdkona &. 50/1976 Zb.o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni

neskor$ich predpisov

/ [G Jozef Sipos
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Priloha &. 1

Zoznam zdravotnych postihnuti

1. Roztrisena mozgovomiechova skler6za
a) stredne tazka forma,
b) t'azka forma (triparéza a kvadruparéza).
2. Koordina¢né poruchy a poruchy rovnovéahy — tazka forma (s nemoZnost'ou samostatného
pohybu).
3. Ciasto&né a uplné mozgové obrny (pyramidového a extrapyramidového pvodu)
a) hemiplégia,
b) paraplégia,
¢) kvadraplégia,
d) hemiparéza tazkého stupiia,
e) paraparéza t'azkého stupiia,
f) kvadraparéza tazkého stupnia.
4. Poskodenie miechy
a) hemiplégia,
b) paraplégia,
¢) kvadraplégia,
d) hemiparéza t'azkého stupiia,
e) paraparéza taZkého stupnia,
f) kvadraparéza tazkého stupnia.
5. Spondylartritida ankylozujuca — Bechterevova choroba — tazky stupeii postihnutia
chrbtice s ankylézou bedrovych kibov.
6. Myopatie, kongenitélne, progresivne svalové dystrofie (Duchenneov, Beckerov typ a
pod.), zapalové myozitidy, polyomyozitidy a pod., metabolické a endokrinologické
a) stredna forma s vyraznym obmedzenim hybavosti,
b) t'azka forma (imobilita).
7. Myasténia gravis, myastenicky syndrém — tazké formy s vyraznym obmedzenim
hybavosti.
Uplna strata jednej hornej konéatiny a jednej dolnej kongatiny.
Strata oboch dolnych kon¢atin v stehne.
10. Strata jednej dolnej konéatiny v stehne a jednej dolnej konéatmy v predkoleni s kratkymi
amputa¢nymi kypt'ami s vyrazne zniZenou funkciou amputovaného kypta.
11. Strata jednej dolnej konéatiny v bedrovom kibe alebo s velmi kratkym amputaénym
kyptom.
12. Strata jednej dolnej kongatiny v stehne po kolenny kib.
13. Strata oboch dolnych konéatin v predkoleni.
14. Stuhnutie oboch bedrovych kibov
a) v pnazmvom postaveni,
b) v nepriaznivom postaveni.
15. Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni.
16. Stuhnutie oboch kolennych kibov
a) v priaznivom postaveni,
b) v nepriaznivom postaveni.
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